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Izvjesce poslovodstva Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija

Godisnje izvjeS¢e Uprave sastavljeno je temeljem obveze iz Clanka 250.a Zakona o trgovackim
drustvima i ¢lanka 21. Zakona o raCunovodstvu.

Izvjesce se odnosi na drustvo Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija, MarSala Tita 198, a ¢ije su osnovne
djelatnosti smjestajne i ugostiteljske usluge, putnicke agencije i tour-operatorske usluge s ciljem
prezentiranja najvaznijih postignuéa u poslovanju u 2019. godini i osvrtom na buduca ocekivanja.

I/ Osvrt na poslovanje u 2019. godini i promjene na trZistu u Q1 i Q2 2020. godine

Drustvo Liburnia Riviera Hoteli d.d je promijenilo korporativnu strukturu i menadZzment u 2019. godini,
s obzirom da je vecinski dioni¢ar prodao dionice - novi veéinski i stvarni vlasnik je HOLSTER
PRIVATSTIFTUNG, zaklada sa sjedistem u Austriji. Od trenutka kada se akvizicija dogodila u rujnu
2019., novo rukovodstvo je zapocelo s primjenom mjera reorganizacije i restrukturiranja koje su i danas
u procesu. Utjecaj i u¢inak nove Uprave vidljiv je isklju¢ivo u posljednjem tromjesecju 2019. godine.

Nova Uprava implementirala je svoje procedure krajem rujna 2019. godine, uz daljnju obradu
ucinkovito i postojano u 2020.godini, uz prilagodbe od veljace 2020. kada su periferni ucinci postali
vidljivi u poslovnim aktivnostima Drustva zbog Sirenja koronavirusa na svjetskom trZistu. Ovi u¢inci
usmjerili su Upravu da se usredoto¢i prvenstveno na nove okolnosti u kojima je Drustvo bilo prisiljeno
poslovati (krizno upravljanje).

11/ Kratki pregled financijskih i operativnih rezultata 2019.god

U razdoblju od sijecnja do prosinca 2019. godine Drustvo je imalo 2% manje no¢enja u odnosu na 2018.
godinu. Prihod koji ukljucuje izvanredne prihode bio je 2% veéi u odnosu na isto razdoblje prosle
godine. Kategorija poslovnih prihoda prema USALI izvje$¢u, koja ukljucuje prihode od smjestaja, hrane
i pi¢a (kao dio usluga smjestaja i samostalne usluge), sporta i ostalih operativnih prihoda (tako da su
izvanredni prihodi iskljuceni), veéa je za 1% u odnosu na prethodnu godinu, a GOP (bruto operativna
dobit) prema USALI izvjeS$c¢u visa je nego u prethodnoj godini za 27% ili 28.5 milijuna kuna (GOP u
2019. iznosio je 133.8 milijuna kuna, dok je GOP u 2018. iznosio 105.3 milijuna).

U promatranom razdoblju, prema USALI izvjeStaju, ukupni financijski rezultat bio je - EBITDA (bruto
dobit + amortizacija + kamate) u iznosu od 119.0 milijuna kuna, dok je financijski rezultat prethodne
godine iznosio 83.1 milijuna kuna. Pokazatelji likvidnosti i solventnosti i omjer duga prema kapitalu i
nov¢anom toku su dobre kvalitete.

Drustvo je takoder provelo izvanredna ulaganja uklju¢ujuéi i) znacajnu nadogradnju podatkovnog centra
i mreze za poboljSanje pouzdanosti informatiCkog sustava, ii) implementaciju modernog i
najsuvremenijeg sustava upravljanja imovinom ,,Oracle Opera®, Oracle rjesenja za hranu i pi¢a ,,Oracle
Micros Simphony*, isto kao ,,Oracle Material Control* i najnovije verzije racunovodstvenog softvera
»Login ERP Virga, iii) za obnovu i manja gradevinska poboljSanja zgrada i iv) za vanjske savjetnike
(poput projektnih menadzera, gradevinskih inZenjera, majstora, arhitekata, 1T).

lako se od ukupnog financijskog rezultata oduzimaju spomenuta ulaganja, koja nikako nisu dio
svakodnevnog poslovanja, operativni rezultat Drustva veci je od 135 milijuna kuna.
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11/ Specifi¢ni dogadaji

Remisens Premium Hotel Ambasador otvoren je 1. lipnja 2019. Po zavrSetku ulaganja vila postaje
sastavni dio spomenutog hotela. U promatranom razdoblju otvoreni su sljedeci hoteli: Remisens Hotel
Admiral i Smart Selection Hotel Istra u Opatiji, Remisens Hotel Marina i Smart Selection Hotel
Mediteran u Mo$¢eni¢koj Dragi.

Prema USALI izvje$taju, u 2019. razlika izmedu izvanrednih prihoda i rashoda iznosila je -2.2 milijuna
kuna, dok je razlika proSle godini iznosila -10.0 milijuna kuna. 1zvanredni i jednokratni rashodi u 2019.
godini uglavnom su rezultat otpisa zastarjele dugotrajne imovine i ostale imovine u objektima u kojima
su izvrSena ulaganja i iznos od otprilike 3.0 milijuna kuna odnosi se na troskove proteklih godina, od
¢ega 2.2 milijuna kuna na marinu Admiral. Dana 23. svibnja 2019. godine Drustvo je zaprimilo od
Ministarstva financija, Carinske uprave, Regionalnog carinskog ureda Rijeka Odluku kojom se nalaze
Drustvu da plati koncesijsku naknadu za razdoblje od 22. srpnja 2017. do 31. prosinca 2017. u iznosu
od 127.843,14 kuna s kamatama, i koncesijsku naknadu za razdoblje od 1. sije¢nja 2018. do 30. lipnja
2018. u iznosu od 130.711,06 kuna s kamatama i materijalnom dobiti ostvarenom nezakonitim
poslovnim aktivnostima u razdoblju od 22. srpnja 2017. do 30. lipnja 2018. u iznosu od 2.157.968,87
kuna, sve zajedno 2.416.523,34 kuna, sukladno Zakonu o koncesijama. Navedeni iznos uplacen je u
skladu s uputama - u roku od 8 dana od dostave Odluke. Na Odluku se nije mogla uloZiti Zalba sukladno
Zakonu o koncesijama. Odluka bi se mogla osporiti u postupku pred Upravnim sudom.

Izvanredni i jednokratni prihodi u 2019. godini uglavnom su rezultat povrata uplaéenog iznosa za
koriStenje pomorskog dobra u iznosu od priblizno 2.3 milijuna kuna. Dana 5. srpnja 2019. godine
Drustvo je primilo presudu Visokog upravnog suda br. Usz-1429 / 19-2 kojim je potvrdena presuda
Upravnog suda u Rijeci od 6. studenoga 2018. kojom je Odluka Ministarstva financija, Sektora za Zalbe
1 upravni postupak od 7. svibnja 2018. i Odlukom Ministarstva financija, Carinske uprave , Podru¢ni
carinski ured Rijeka od 18. sije¢nja 2019. godine ponistena. Spomenutom odlukom naloZeno je
Ministarstvu financija da u roku od 60 dana od dono3enja presude vrati iznos od 2.256.529,47 kuna
zateznih kamata. PoniStena odluka protupravno je nametnula obvezu placanja navedenog iznosa
koncesijske naknade za koristenje marine Admiral u Opatiji od strane Drustva.

U skladu s pregovorima sa Sindikatima iz sije¢nja 2019. godine, u razdoblju od lipnja do rujna 2019.
godine, Drustvo je izvrs$ilo pla¢anje u iznosu od 1.000,00 kuna neoporezivo za stalno zaposlene, kao i
iznos od 1.000,00 kuna neoporezivo za sezonske zaposlenike, isplaceno na kraju sezone uz placu za
rujan ove godine.

IVV/ Korporativne promjene

Dana 11. srpnja 2019. godine tvrtka GITONE Adriatic d.o.0. kao kupac sklopila je Ugovor o
kupoprodaji dionica Drustva s prodavacima SNH ALFA d.d., SNH BETA d.d., SNH GAMA d.d. i SN
PECTINATUS d.d. Sukladno navedenom Ugovoru, GITONE Adriatic d.o.0. je stekao 53,94% svih
dionica Liburnia Riviera Hotel d.d. u smislu odredbi Zakona o preuzimanju dionic¢kih drustava, koji je
obvezao GITONE Adriatic d.0.0. na objavu ponude za preuzimanje Liburnia Riviera Hotel d.d. Dana
31. prosinca 2019. GITONE Adriatic d.o.0. nakon ponude za preuzimanje drzi 215.568 dionica koje se
odnose na 71,23% temeljnog kapitala i ostvaruju pravo na 215.568 glasova, odnosno 71,23% glasova
na Glavnoj skupstini Drustva.

Dana 25. rujna 2019. predsjednik Uprave Liburnia Riviera Hoteli d.d. g. Giorgio Cadum i ¢lan Uprave
g. Dino Hrelja podnijeli su ostavke Nadzornom odboru na funkcije predsjednika i ¢lana Uprave Liburnia
Riviera Hoteli d.d., s u¢inkom od poc¢etka mandata novih ¢lanova Uprave.
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I/ Korporativne promjene (nastavak)

Nadzorni odbor Drustva temeljem svojih statutarnih ovlasti i prethodno navedenih ostavki, 26. rujna
2019. godine donio je odluku kojom je imenovan g. Heimo Waldemar Hirn za predsjednika Uprave i
g. Johannes Bock ¢lanom Uprave na mandatno vrijeme od 4 godine, pocevsi 27. rujna 2019. godine.

V/ COVID - 19 i utjecaj na poslovne aktivnosti

Pocetkom 2020. godine, kao rezultat nove Uprave, operativni rezultati znacajno su premasili budZet i
prognozu iz 12/2019, do veljace 2020, kada su se poceli pojavljivati problemi s koronavirusom na
globalnom trziStu. Pocetkom 2020. godine primijetili smo iznenadne i Ceste otkaze rezervacija i
aranzmana koje je Drustvo ponudilo gostima za predsezonu (poc¢evsi u veljaci 2020.) i za cijelu 2020.
godinu, koje Drustvo pripisuje Sirenju COVID- 19 (koronavirusa). Otkazivanja su uglavnom dolazila s
dalekih isto¢nih trzista (Kina, Juzna Koreja, Japan, Tajvan i sli¢no). Situacija se dodatno prosirila s
prijelazom iz veljac¢e na ozujak 2020.godine, kada su zabiljeZeni prvi slucajevi u europskim zemljama,
ukljucujuéi Italiju koja je udaljena samo 100 km od Opatijske rivijere.

11. oZujka 2020. godine Svjetska zdravstvena organizacija proglasila je globalnu pandemiju
koronavirusa (bolest COVID - 19). Jedan od prvih slu¢ajeva zaraze u Hrvatskoj uklju¢ivao je osobe s
podru¢ja Primorsko goranske zupanije (Rijeka), koje je Opatija sastavni dio, a time i poslovanja
Poslodavca. Poslodavac je geografski smjesten na krajnjem istocnom dijelu Istarskog poluotoka, a
ubrzo nakon §to proglaSenja pandemije 11. oZujka 2020., Istarska Zupanija uvela je stroge mjere
suzbijanja bolesti, ukljucujuci zatvaranje Skola i restorana. Nastavljanjem Sirenja bolesti ugostiteljska
industrija drasti¢no je ograni¢ena Odlukom o mjerama za ograni¢avanje drustvenih okupljanja, rada u
trgovini, usluznim djelatnostima i sportskim i kulturnim dogadanjima koje je 19. ozujka 2020. donio
Odijel civilne zastite (NN 33/2020 ). Bez obzira na sve ove mjere, samo Sirenje i zdravstvena prijetnja
COVID-19 doveli su do otkazivanja rezervacija i smanjenja popunjenosti, ¢iji negativan utjecaj postaje
sve izrazZeniji kako se bolest prosirila na cijelu Europu i susjedne zemlje, posebno u Italiji, a potom i u
samu Hrvatsku. Prema trenutno dostupnim informacijama, sljedece rezervacije za smjestaj otkazane su,
samo zbog utjecaja virusa COVID-19:

- zaveljacu 2020. 19% rezervacija je otkazano u odnosu na isto razdoblje proSle godine;
- zaozujak 2020. 72% rezervacija je otkazano u odnosu na isto razdoblje prosle godine;

- zatravanj 2020. 100% rezervacija je otkazano u odnosu na isto razdoblje prosle godine;
- svibnja 2020. 65% rezervacija je otkazano u odnosu na isto razdoblje proSle godine;

- zalipanj 2020. otkazano je 32% rezervacija u odnosu na isto razdoblje prosle godine.

Ocekuju se daljnji ucinci Sirenja koronavirusa, dok se to¢ni ucinci na poslovanje Drustva za sada ne
mogu kvantificirati. U skladu sa svim mogu¢im scenarijima, Uprava Drustva svakodnevno priprema
analizu promjena koje se dogadaju i ucinke na poslovanje. Ovi se scenariji ne mogu ograniciti niti
popraviti jer se situacija neprekidno mijenja. Glavni osnovni modeli navedeni kao sastavni dio ovog
Izvjeséa su i) model najgoreg scenarija s pretpostavkom od nula prihoda i ii) vjerojatni (srednji slucaj)
scenarij nastavka poslovanja sredinom 2020. godine.

Gubici su evidentirani i u vezi s no¢enjima kao jednim od KPI-ja na razini poduzeca, gdje je ukupni
gubitak od ozujka do lipnja 2020. iznosio preko 78,89% u odnosu na stanje rezervacije pocetkom ozujka
2020. godine.

V1/ Drustvo tijekom razdoblja od datuma bilance do krajnjeg datuma izvjeStavanja

Slijedom mjera koje je Uprava provela u cilju ublazavanja u¢inaka epidemije koronavirusa, Drustvo je
pripremilo brojne financijske i operativne modele s razli¢itim pretpostavkama na trzi$ne uvjete do kraja
2020.
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V1/ Drustvo tijekom razdoblja od datuma bilance do krajnjeg datuma izvjeStavanja (nastavak)

Tamo je glavni fokus na najgori moguéi scenarij, koji u osnovi prognozira da Drustvo ne ocekuje
prihode do kraja 2020., osim tijekom bozié¢nih / novogodisnjih praznika. Drugi glavni scenarij predvida
najvjerojatniji slucaj koji smatra Uprava, $to ukljuuje pocetak redovnog tijeka poslovanja od srpnja
2020. godine.

lako postoji rizik da u teskom, ali izvjesnom scenariju, zbog nemoguénosti obavljanja djelatnosti mjere
koje je navela Uprava budu nedovoljne, Uprava vjeruje da s obzirom na ¢injenice navedene u daljnjem
tekstu, planovi izgledaju realno i Drustvo bi trebalo biti u moguénosti nastaviti poslovati pod
pretpostavkom vremenske neograni¢enosti poslovanja. Ovaj je zaklju¢ak donesen slijede¢im
razmatranjima i projekcijama:

- Zatvaranje, likvidnost i imovina

Drustvo je podmirilo sve zajmove u trenutku dospijeca i fakturiranja od strane banaka, a Drustvo je
docekano s razumijevanjem svih komercijalnih partnera. Drustvo je podmirivalo sve obveze koje su
dospjele od strane banke od ovog datuma. Takoder se predvida da u 2020. nece biti dospjelih rata
zajmova, kao $to je refinancirano i dogovoreno s bankama (sporazum je u tijeku), a Uprava takoder
pokusava postic¢i sporazum sa poslovnim partnerima Drustva.

Za 4 postojeca zajma Drustva na dan 31. oZujka 2020. pregovara se i djelomi¢no je odobreno mirovanje
od najmanje Sest mjeseci, sa dospijevanjem prvih rata najkasnije u listopadu 2020. Drustvo je takoder
uspjesno otvorilo pregovore o refinanciranju cjelokupnih postojecih zajmova, zajednicki ili odvojeno,
u dugoro¢ne zajmove s periodom poceka od 1 godine.

Osim toga, Drustvo posjeduje raznovrsnu vrijednu imovinu i djelomi¢no je zaloZilo tu imovinu, s
minimalnim iznosom neto duga. Cak i u najgorem scenariju s nula prihoda, imovina Drustva trebala bi
pruZiti viSe nego dovoljno zaloga za dodatna sredstva koja ¢e se dobiti ako je potrebno.

Drustvo je identificiralo pokazatelje umanjenja vrijednosti za odredena turisticke objekte. Kao rezultat
toga, na dan 31. prosinca 2019. godine Drustvo je testiralo gore navedene turisticke objekte na
umanjenje vrijednosti te je utvrdilo nadoknadivi iznos navedene imovine na temelju procjene njihove
fer vrijednosti umanjene za troSkove prodaje. Testiranje nije pokazalo potrebu za umanjenjem
vrijednosti spomenutih objekata na dan 31. prosinca 2019. godine. Imovina Drustva nije umanjena
naknadno zbog nastale pandemije. CAPEX planovi zasad su zaustavljeni, s obzirom na scenarij s nula
prihoda.

Blokiranje cjelokupnog trzista, kako je uoceno u prvom tromjesec¢ju 2020. godine, imalo bi dalekosezan
utjecaj ne samo na Drustvo, ve¢ i na cijelo gospodarstvo, ako bi se produzilo. Od svibnja 2020. vlada
je najavila da ¢e se ublaziti ograni¢enja, a menadzment vjeruje da ¢e operacije zapoceti krajem drugog
tromjesecja 2020. u nizem opsegu, jos uvijek dovoljnom za samoodrzivo poslovanje.

Trenutno stanje likvidnosti DruStva pruza sigurnost za odredeno vremensko razdoblje, ovisno o opsegu
drzavnih subvencija i o¢ekivanih fiksnih troskova. Drustvo kontinuirano prilagodava svoje poslovne
modele, u moguénosti je odmah implementirati dodatne mjere kontrole krize i jo§ mnogo toga, kako bi
umanijilo rizike.

Uprava je u stalnom kontaktu s zajmodavcima Drustva, koji su izrazili razumijevanje i spremnost da
pomognu. To je vidljivo u i) ugovorima o mirovanju koji o kojima Drustvo pregovara i koji su
djelomiéno odobreni, a potom i ii) otvorenim raspravama o refinanciranju postoje¢ih zajmova s
predvidenim periodom poceka do sezone 2021. Prema ocekivanim uvjetima refinanciranja kredita,
glavni financijski teret za DruStvo odgodio bi se sve dok se o¢ekivano redovno poslovanje ne nastavi
(u najgorem slucéaju u 2021. godini).
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- Ostali utjecaji

Drustvo je do sada obavljalo svoje poslovanje drze¢i visoku razinu pokri¢a kolaterala od duznika i
predujma plac¢anja u ugovorima o najmu. Ukupna izloZenost nepla¢enog duga DruStva iznosi manje od
1% uobicajenih godisnjih prihoda gdje je kasnjenje u vecini slucajeva krac¢e od 90 dana. Drustvo nije
zajmodavac nijednoj stranci kao duZniku, a Drustvo kao najmodavac osiguralo je odredeno ublaZzavanje
uvjeta najma, osiguravajuéi sniZenu najamninu za vrijeme krize koronavirusa.

Na zahtjev Drustva otvoreni su kanali komunikacije sa sindikatima. Osnovne naknade i obveze prema
zaposlenicima pravovremeno su i uredno izvrsene dodatno uz osigurane drzavne subvencije. 30. travnja
2020. godine Uprava je zavrsila pregovore sa sindikatima bez sklopljenog dogovora.

Organizacija zaposlenika i radnih zadataka prilagodena je novom poslovnom modelu s nula prihoda,
imajuci u vidu drzavna ograni¢enja i zdravstvene zahtjeve.

Drustvo je podnijelo zahtjev za drZavne subvencije za pla¢e zaposlenika, kao i za odgadanje i
ublaZavanje poreza. Oba zahtjeva su odobrena, dok Drustvo takoder o¢ekuje da ¢e se poéetno odobreno
odgadanje poreza i doprinosa drZavi (bez PDV-a) takoder pretvoriti u potpuno ublaZzavanje obveza
(zbog pada prihoda preko 50%).

- Upravljanje rizicima

Izbijanje koronavirusa dogodilo se u prvom tromjesecju 2020. godine, $to je u svjetlu sezonalnosti
poslovnog modela Drustva krajnje nepovoljno vrijeme za takvu Krizu, ali moZe se smatrati i optimalnim
vremenskim periodom za nastupanje ekstremnih okolnosti. Negativni u¢inci uzrokovali su da Drustvo
nema operativne prihode od 16. oZujka 2020. godine od kada se Drustvo oslanja na svoje trenutno
stanje (zarada od prije 16. oZujka 2020.).

Glavni pocetak sezone o¢ekuje se obi¢no na poéetku drugog tromjeseéja, epidemija Covid-19 imala je
znacajan utjecaj na prognozirane prihode. Ipak, pozitivno stajaliSte 0 vremenu ove pandemije je da
Drustvo nije primilo znacajne povrate avansne uplate, nije imalo otkazivanja i kazne za ne pruZanje
usluge visokih vrijednosti, a Uprava je implementirala ispravnu strategiju i nije radila masivne zalihe
niti zapoSljavala veéi broj zaposlenika koji su obi¢no zaposleni od kraja prvog tromjesecja.

Uprava poduzima znacajne korake kako bi pokusala umanjiti negativne ucinke u najvecoj mogucoj
mjeri (upravljanje rizikom). Te radnje ukljucuju, ali nisu ograni¢ene na:

1. Strogo upravljanje troSkovima gdje se od dobavljaca Drustva trazilo da produze rokove
dospijeca postojecih obveza i nova nabava ograni¢ena je na minimum

2. Uprava pregovara s komercijalnim bankama koje financiraju Drustvo o uvjetima refinanciranja
s ciljanim periodom poceka od 1 godine, uz veé¢ osigurane stand-by aranZmane

3. Uprava takoder pregovara s komercijalnim bankama o novim kreditnim linijjama radi moguceg
pokrica prijelaznim zajmom

4. Uprava pregovara sa sindikatima o pravima zaposlenika, odredbama i uvjetima kolektivnih
ugovora i cjelokupnoj strukturi ljudskih resursa.

a) Tvrtka razvija interne komunikacijske planove s zaposlenicima, sa
pojednostavljenim pristupom, transparentnim sadrZajem i ve¢om ucestalos$¢u
interakcija (uglavnom u elektronickom obliku)

5. Drustvo je podnijelo zahtjev za drZzavnim subvencijama u vezi s i) mjerama zaposlenika (za
dobivanje neoporezivih potpora za pokri¢e pla¢a) i ii) odgodom poreza, $to je ve¢ odobreno
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- Upravljanje rizicima (nastavak)

6. Uprava marljivo i svakodnevno prati situaciju s novim drZzavnim subvencijama kako bi se
prilagodila novom zakonskom okviru

7. Prodaja i marketing Drustva intenzivno komuniciraju s klijentima i partnerima kako bi $to prije
pripremili ponovno pokretanje poslovanja

8. Drustvo kontinuirano prilagodava strukturu cijena trenutnim okolnostima, u kombinaciji S
analizom predvidenih trendova nakon zavrsetka krize.

Nadalje, Drustvo neprestano procjenjuje i nadograduje planove za reagiranje u izvanrednim situacijama
Sirenja pandemije s viSefunkcionalnim planovima za izvanredne situacije sa viSe scenarija. Drustvo je
izradilo plan pracenja i izvjestavanja, kao i postupke koji omoguéuju pracenje kretanja na trzistu,
zdravstveno-sigurnosna pitanja i rizike, implementiralo mjere i ogranic¢enja koja pruzaju "live-feed" na
krizu u kojoj se Drustvo trenutno nalazi iz pouzdanih i objektivnih izvora.

- Zakljuéak menadimenta

Tijekom analize stanja i otpornosti DrusStva na trZiSne uvjete i epidemiju koronavirusa, menadzment je
do$ao do sljedecih zakljucaka / prosudbi:

1. Drustvo trenutno ima dovoljnu likvidnost i solventnost da samostalno snosi vlastite troSkove,
a odrzivost se ne dovodi u pitanje pod pretpostavkama iz vjerodostojnih scenarija slucaja.

2. Drustvo ima vrlo vrijednu imovinu i bilanca osigurava uvjeravanja komercijalnih banaka i
vecinskog dioni¢ara da ¢e DruStvo ostati odrzivo, ¢ak i u najgorem scenariju s nula prihoda do
kraja 2020. godine.

3. Drustvo je uspjeSno pregovaralo i postiglo sporazum s velikom ve¢inom svojih poslovnih
partnera o zajedniCkom razumijevanju trenutnog stanja na trzistu, gdje se pitanja likvidnosti i
solventnosti ne smatraju stalnim (dugoro¢nim) materijalnim rizikom za Drustvo.

4. Uprava je od listopada 2019. godine implementirala nova pravila i postupke u strategiju Drustva
koji su opremljeniji i prikladniji za rjeSavanje trenutne krize.

Menadzment na dnevnoj razini promatra efekte krize i provodi mjere odredene od strane drzavnih vlasti
u poslovnom modelu, dok se planovi upravljanja krizom i mjere kontrole rizika provode i prilagodavaju
regulatornima.



Izjava o kodeksu korporativnog upravljanja Liburnia Riviera Hoteli d.d.,
Opatija

Temeljem ¢lanka 272. p. Zakona o trgovackim drustvima (NN 111/93, 34/99, 52/00, 118/03, 107/07
and 148/08, dalje u tekstu ZTD) i ¢lanka 22. Zakona o racunovodstvu (NN 120/16), Uprava drustva
Liburnia Riviera Hoteli d.d. Opatija, M. Tita 198 ( dalje u tekstu Drustvo), dana 30. travnja 2020.
godine, donosi sljede¢u

1ZJAVU

o primjeni Kodeksa korporativnog upravljanja

1. Drustvo dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativnog upravljanja propisan od strane Hrvatske
agencije za nadzor financijskih usluga (HANFA) i Zagrebacke burze d.d. Zagreb.

2. U 2019. poslovnoj godini Drustvo je pratilo i primjenjivalo preporuke utvrdene Kodeksom,
objavljujuci sve informacije ¢ija je objava predvidena pozitivnim propisima te informacije koje
su u interesu dioni¢ara Dru$tva. U Drustvu djeluje Revizorski odbor. Drustvo ne odstupa od
Kodeksa korporativnog upravljanja.

3. U skladu sa zahtjevom Kodeksa, a sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima,

Nadzorni odbor provodi unutarnji nadzor Drustva redovitim kontrolama predocenih izvje$éa.
Clanovima Nadzornog odbora se redovito, dostavljaju detaljne informacije o upravljanju i radu
Drustva. Na sjednicama Nadzornog odbora raspravlja se i odluCuje o svim pitanjima iz
nadleznosti tog tijela propisane ZTD-om i Statutom Drustva. Izvjes¢ée Nadzornog odbora o
obavljenom nadzoru vodenja poslova dio je GodiSnjeg izvje$¢a Drustva koje se podnosi Glavnoj
skupstini. Dodatno, Nadzorni odbor obavlja unutarnju kontrolu i nadzor putem Revizorskog
odbora koji pruza struénu podrs$ku Nadzornom odboru i Upravi u uéinkovitom izvr§avanju
obveza korporativnog upravljanja, upravljanja rizicima, financijskog izvjes¢ivanja i kontrole
Drustva. Uprava je duzna pratiti da DruStvo vodi poslovne i druge knjige i poslovnu
dokumentaciju, sastavlja knjigovodstvene dokumente, realno procjenjuje imovinu i obveze,
sastavlja financijska i druga izvje$¢a u skladu s ra¢unovodstvenim propisima i standardima i
vaze¢im zakonima i propisima.
Drustvo nema uspostavljenu formalnu politiku raznolikosti s obzirom na spol, dob, obrazovanje
ili struku u izvr$nim, upravljackim i nadzornim tijelima. Drustvo politiku imenovanja u izvr$nim
tijelima provodi sukladno potrebama konkretnih poslovnih aktivnosti, koje zahtijevaju odredena
znanja, stru¢nu spremu i sposobnost potencijalnih izvrSitelja, ne vode¢i pri tome racuna o
raznolikosti s obzirom na spol ili dob. Drustvo u upravljackim i nadzornim tijelima takoder
zahtjeva odredena znanja, obrazovanje i sposobnost potencijalnih izvrSitelja u tim tijelima, a
suglasno kriterijima i odlukama Nadzornog odbora i Skupstine Drustva.

4. Deset najvecih dioniCara sa stanjem na dan 31. prosinca 2019.godine:

Redni | Dionicar Broj dionica | % Udio u vlasnistvu
broj
1. GITONE ADRIATIC D.O.0. 215.568 71,23
2 NOVA LIBURNIJA D.O.O. 75.661 25,00
3. CERP/REPUBLIKA HRVATSKA 5.612 1,85
4 KOVACIC MARIN 300 0,10
5. KOLETIC STELLA 119 0,04
6. ZAGREBACKA BANKA D.D/KRASS GUIDO ALEXANDER | oo 0,03
GISBERT
7. MIHELIC ZELJKO 86 0,03
8. KOVAC ZDENKO 80 0,03
9. TODORIC IVANA 75 0,02
10. Grupa rac¢una na kojima je uknjiZena ista koli¢ina vr. papira 66 0,02
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Izjava o kodeksu korporativnog upravljanja Liburnia Riviera Hoteli d.d.,
Opatija (nastavak)

U skladu sa Statutom Drustva, pravo glasa dioni¢ara nije ograni¢eno na odredeni postotak ili broj
glasova, niti postoje vremenska ograni¢enja za ostvarivanje prava glasa. Svaka redovna dionica daje
pravo na jedan glas na Glavnoj skupstini.

Prava i obveze Drustva koja proizlaze iz stjecanja vlastitih dionica ostvaruju se u skladu s odredbama
ZTD-a.

5. Uprava Drustva sastavljena je od dva ¢lana Uprave Drustva i to:

- predsjednik Uprave g. Heimo Waldemar Hirn,
- ¢lan Uprave g. Johannes Bock.

Upravu Drustva imenuje i opoziva Nadzorni odbor. Uprava vodi poslove Drustva sukladno Statutu
Drustva i zakonskim propisima.

Nadzorni odbor imenuje i opoziva skupstina Drustva sukladno Statutu Drustva i ZTD-u, koji je na dan
31. prosinca 2019. godine sastavljen od sljedecih ¢lanova:

Klaus Riederer, predsjednik,

Alexander Paul Zinell, zamjenik predsjednika,
Philip Goeth, ¢lan,

Thomas Mayer, ¢lan,

Petar Crnov, ¢lan,

Branimir Zarkovié, ¢lan,

Andreja Rudancié, ¢lan,

Helena Masari¢, ¢lan i

Domijan Mrsi¢, ¢lan.

Nadzorni odbor imenuje i opoziva Revizorski odbor sukladno Statutu Drustva i ZTD-u, koji je na dan
31. prosinca 2019. godine bi sastavljen od sljedec¢ih Clanova:

e Franco Palma, predsjednik,
e Helena Masari¢, zamjenik predsjednika,
e Josko Mari¢, Clan,

Na dan 20. veljace 2020. godine Nadzorni odbor imenova je nove ¢lanove Revizorskog odbora.

e Philip Goeth, ¢lan
e Domijan Mrsi¢, ¢lan
e Branimir Zarkovi¢, ¢lan,

Sukladno odredbama ¢1.250.a st 4. i ¢l. 272.p ZTD-a, ova lzjava je poseban odjeljak i sastavni dio
godisnjega izvjesca o stanju Drustva za 2019. godinu.



Izjava o odgovornosti Uprave

Uprava je duZna za svaku poslovnu godinu pripremiti financijske izvjestaje koji fer prezentiraju, u svim
znacajnim odrednicama, financijskog poloZaja DruStva te njegovu uspjesnost i novéane tokove, u skladu
s Medunarodnim standardima financijskog izvjeftavanja usvojenim od strane Europske unije te je
odgovorna za vodenje odgovarajuée radunovodstvene evidencije potrebne za pripremu tih financijskih
izvjedtaja u bilo koje vrijeme. Uprava ima opéu odgovornost za poduzimanje raspoloZivih mjera u cilju
ofuvanja imovine Drustva i spre¢avanja i ustanovljavanja prijevare i drugih nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih ragunovodstvenih politika koje su u skladu s primjenjivim
ratunovodstvenim standardima te ih potom treba dosljedno primjenjivati; donositi razumne i razborite
prosudbe i procjene, pripremati financijske izvjeStaje temeljem principa neograniSenosti vremena
poslovanja, osim ako je pretpostavka da ¢e DruStvo nastaviti s poslovanjem neprimjerena.

Uprava je takoder odgovorna i za pripremu i sadrZaj izvjeS¢a poslovodstva i izjave o primjeni kodeksa,
u skladu s hrvatskim Zakonom o raunovodstvu. IzvjeSée poslovodstva i Izjava o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja, prikazani na stranicama 1 do 8, odobreni su za izdavanje od strane Uprave.
Uprava je odgovomna za podnoSenje Godisnjeg izvje§éa Nadzornom odboru, ukljudujuéi financijske
izvjeStaje, slijedom Cega je Nadzorni odbor duZan odobriti izdavanje financijskih izvjetaja Glavnoj
skupstini dioniara na usvajanje.

Godi3nje izvjeSée odobreno je od strane Uprave 8. svibnja 2020. godine za podnoXenje Nadzomom

1/ , o “0|C DRUSTVO g 5
L

Johannes Bock

Clan Uprave



KPMG

IzvjeSce neovisnog revizora dionicarima drustva Liburnia Riviera Hoteli
d.d.

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvjestaja drustva Liburnia Riviera Hoteli d.d. (,,Drustvo”), koji
obuhvacaju izvjestaj o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2019. godine te izvjestaje o

sveobuhvatnoj dobiti, promjenama glavnice i novéanom toku za tada zavr$enu godinu, kao i biljeske
koje sadrze znacajne raCunovodstvene politike i ostala pojasnjenja (u nastavku ,financijski izvjestaji”).

Prema nasem misljenju, prilozeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva
na dan 31. prosinca 2019. godine, njegovu financijsku uspje$nost i njegove novéane tokove za godinu
koja je tada zavrsila, sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja usvojenim od
strane Europske unije (,EU MSFI“).

Osnova za izraZavanje misljenja

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. NaSe odgovornosti, u
skladu s tim standardima, podrobnije su opisane u nasem izvjeSéu neovisnog revizora u odjeljku
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja. Neovisni smo od Drustva u skladu s eti¢kim
zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvjeStaja u Hrvatskoj i ispunili smo nase ostale
eticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima. Uvjereni smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi
dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajué¢u osnovu za potrebe izrazavanja naseg misljenja.

Znacajna neizvjesnost vezana uz vremenski neograniceno poslovanje

Skreéemo pozornost na biljesSke 4 ¢) Vremenska neogranicenost poslovanja i 25. Dogadaji nakon
datuma izvjeStavanja koji ukazuju na negativne uc¢inke COVID-19 pandemije za koje se o¢ekuje
znacajan efekt na poslovanje Drustva. Bez financijske potpore banaka i Vlada Republike, Drustvo
potencijalno nece biti u stanju podmirivati svoje obveze po dospijecu. Kako je navedeno u biljesci 4 c)
Vremenska neograni¢enost poslovanja, ovi dogadaji i okolnosti, ukazuju na to da postoji znacajna
neizvjesnost koja stvara zna¢ajnu sumnju vezano uz sposobnost Drustva da nastavi poslovati po
nacelu vremenske neograni¢enosti poslovanja. Nase misljenje nije modificirano u vezi s tim
pitanjem.
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Izvjesce neovisnog revizora dionicarima drustva Liburnia Riviera
Hoteli d.d. (nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)

Kljucéna revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su, po nasoj profesionalnoj prosudbi, bila od
najvece vaznosti za nasu reviziju financijskih izvjestaja teku¢eg razdoblja. Ta smo pitanja
razmatrali u kontekstu nase revizije financijskih izvjestaja kao cjeline i pri formiranju naseg
misljenja o njima te ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima. Uz pitanje opisano u odjeljku
Znacajna neizvjesnost vezana uz vremenski neograni¢eno poslovanje, utvrdili smo da su pitanja
opisana u nastavku klju¢na revizijska pitanja koja se trebaju objaviti u nasem izvjescu.

Umanjenje vrijednosti i korisni vijek uporabe turisti¢kih objekata

Knjigovodstvena vrijednost Nekretnina, postrojenja i opreme Drustva na dan 31. prosinca 2019.
godine je iznosila 967.295 tisuc¢a kuna (2018: 866.891 tisuca kuna).

Pogledati Biljesku 2.3. unutar Racunovodstvenih politika, Biljesku 4(a) unutar Kljucnih
racunovodstvenih procjena i Biljesku 14.1 Nekretnine, postrojenja i oprema unutar financijskih
izvjestaja.

Kljuéno revizijsko pitanje Kako smo pristupili tom pitanju
Na dan 31. prosinca 2019. godine NaSe revizorske procedure za ovo podrucje,
knjigovodstvena vrijednost nekretnina, izmedu ostalog, ukljucivale su:

postrojenja i opreme predstavlja priblizno
95% ukupne imovine Drustva. Navedena
imovina se mjeri po trosku stjecanja
umanjena za akumuliranu amortizaciju i

o0 Procjenjivanje raunovodstvene politike
Drustva za identificiranje umanjenja
vrijednosti, mjerenje i priznavanje
gubitaka od umanjenja vrijednosti i

umanjenje vrijednosti ukoliko bi ga bilo, te utvrdivanje preostalog korisnog vijeka
vecinom ukljucuje turisticke objekte i s upotrebe turisti¢kih nekretnina u skladu
njima povezanu imovinu te jednom sa zahtjevima relevantnih standarda
godisnje podlijeze ispitivanju na umanjenje financijskog izvje$tavanija;

vrijednosti. 0 Procjenu Drustva o utvrdivanju

pokazatelja umanjenja za turisticke
nekretnine analizom financijskog ucinka
pojedinih nekretnina u odnosu na
ocekivane razine uspjesnosti;

0 Zaimovinu koja ostvaruje slabije
rezultata preispitivanje klju¢nih

Kao sto je opisano u biljesci 14.1 u
financijskim izvjestajima, u tekuéoj godini
Drustvo je identificiralo pokazatelje
umanjenja vrijednosti koji se odnose na
odredene turisticke objekte koji pokazuju

slabije rezultate. Kao rezultat toga, na dan pretpostavki koristenih za odredivanje
31. prosinca 2019. godine Drustvo je nadoknadivog iznosa usporedujuci
testiralo gore navedena turisticke objekte na knjigovodstvenu vrijednost te imovine s
umanjenje vrijednosti i utvrdilo nadoknadivi trzisnim cijenama za imovinu koja je
iznos imovine na temelju procjene njihove identificirana kao usporediva ili s

fer vrijednosti umanjene za troskove nedavnim prodajama sli¢cne imovine
prodaje. Testiranje nije pokazalo potrebu za unutar Drustva;

umanjenjem vrijednosti tih objekata na dan
31. prosinca 2019. godine.

Utvrdivanje nadoknadive vrijednosti
zahtijeva znacajne pretpostavke i prosudbe,
posebno one koje se odnose na
usporedivost nekretnina.
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Izvjesce neovisnog revizora dionicarima drustva Liburnia Riviera

Hoteli d.d. (nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)

Kljucno revizijsko pitanje

Kako smo pristupili tom pitanju

Takoder, kao sto je raspravljeno u biljesci 4(a),
potrebna je znacajna prosudba Uprave kako bi
se utvrdilo zahtijeva li revidirani korisni vijek
turisticke imovine s obzirom na njihov status
nacionalne bastine.

Drustvo je procijenilo preostale korisne vijekove
turistickih objekata na temelju detaljne analize
provedene za svaku nekretninu, primjenom
inputa tehnickih stru¢njaka Drustva, kao i
analizom koju je dao vanjski procjenitelj
angaziran od strane Drustva.

Zbog gore navedenih faktora, procjenu
umanjenja vrijednosti turisti¢kih objekata i
odredivanje preostalog korisnog vijeka smatrali
smo povezanim sa znac¢ajnim rizikom od
materijalno pogresnih prikazivanja. Kao takvi
zahtijevali su nasu povecéanu paznju tijekom
revizije i smatrali smo da je to kljuéno revizijsko
pitanje.

o

Preispitivanje kljuénih pretpostavki
koristenih za utvrdivanje preostalog
korisnog vijeka turisti¢kih objekata :

o Razgovorom s tehnickih
struénjacima unutar Drustva,
odjelom financija te Upravom;

o Usporedivanjem procijenjeni vijek
trajanja u odnosu na javno

dostupne podatke za sliénu imovinu

o Ocjenjivanje profesionalnog
iskustva i objektivnosti vanjskog
procjenitelja;

o Procjena konzistentnosti
pretpostavki koristenih u drugim

povezanim procjenama, ukljuc¢ujuci

procjenu nadoknadive vrijednosti
turistickih objekata;
Procjena prikladnosti i potpunosti
povezanih objava u financijskim
izvjestajima.

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljucuju Izvjes¢e poslovodstva i
Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja koji su sastavni dio GodiSnjeg izvjeSéa
Drustva, ali ne ukljuéuju financijske izvjestaje niti nase izvje$ée o reviziji financijskih izvjestaja.

Nase misljenje na financijske izvjeStaje ne odnosi se na ostale informacije te ne izrazavamo
uvjerenje bilo koje vrste na ostale informacije, osim ako to nije izri¢ito navedeno u nasem

izvjescu.

U vezi s nasom revizijom financijskih izvjestaja, odgovornost nam je prodcitati ostale informacije
te pri tome razmotriti jesu li ostale informacije zna¢ajno nekonzistentne s financijskim
izvjeStajima ili saznanjima koja smo prikupili tijekom revizije, kao i ¢ine li se, na neki drugi nacin,

znacajno pogresno iskazane.

Vezano za lzvjeSc¢e poslovodstva te za Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja,
takoder smo proveli procedure koje su zahtijevane hrvatskim Zakonom o racunovodstvu
(,Zakon o racunovodstvu”). Ove procedure ukljuéuju razmatranje:

e jelilzvjesée poslovodstva pripremljeno u skladu s ¢lankom 21. Zakona o

racunovodstvu;

e ukljucuje li Izjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja objave u skladu s

¢lankom 22. Zakona o racunovodstvu.
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Izvjesce neovisnog revizora dionicarima drustva Liburnia Riviera
Hoteli d.d. (nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)

Ostale informacije (nastavak)

Na osnovi procedura ¢ije je provodenje zahtijevano kao dio nase revizije financijskih izvjestaja
te gore navedenih procedura, prema naSem misljenju:

e Informacije sadrzane u lzvjeS¢u poslovodstva te Izjavi o primjeni kodeksa korporativnhog
upravljanja za financijsku godinu za koji su pripremljeni financijski izvjestaji,
konzistentne su, u svim znacéajnim odrednicama, s financijskim izvjestajima;

e lzvjeSce poslovodstva pripremljeno je, u svim znac¢ajnim odrednicama, u skladu s
¢lancima 21. Zakona o racunovodstvu;

e lzjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja uklju¢uje informacije koje su
zahtijevane ¢lankom 22. Zakona o ra¢unovodstvu.

Nadalje, uzevsi u obzir poznavanje i razumijevanje Drustva te okruzenja u kojem ono posluje, a
koje smo stekli tijekom nase revizije, duznost nam je izvijestiti jesmo li identificirali znacajno
pogresne iskaze u lzvjeSéu poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja. U
vezi s tim, nemamo nista za izvijestiti.

Odgovornosti Uprave i onih koji su zaduZeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
EU MSFI te za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne, kako bi se omogudilo
sastavljanje financijskih izvjeStaja, bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili
pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjeStaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti
Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem te objavljivanje, ako je primjenjivo,
pitanja povezanih s vremenski neograniéenim poslovanjem i koristenjem racunovodstvene
osnove utemeljene na vremenskoj neograniéenosti poslovanja, osim u onim slu¢ajevima kada
Uprava namjerava likvidirati Drustvo, prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da
to ucini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor, odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja,
uspostavljenog od strane Drustva.

13



KPMG

Izvjesce neovisnog revizora dionicarima drustva Liburnia Riviera
Hoteli d.d. (nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi su ciljevi ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji, kao cjelina, bez
znacCajno pogresnog iskaza uslijed prijevare ili pogreske te izdati izvjeS¢e neovisnog revizora
koje ukljuéuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da
¢e revizija obavljena u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima uvijek otkriti postojanje
znacajno pogresnih iskaza. Pogresni iskazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske, a
smatraju se znac¢ajnim, ako se razumno moze ocekivati da bi, pojedinac¢no ili zbrojeni s drugim
pogresnim iskazima, utjecali na ekonomske odluke korisnika financijskih izvjeStaja, donesene na
osnovi ovih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima, donosimo
profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike zna¢ajno pogresnog iskaza financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske; oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao odgovor na
te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni kako bi osigurali
osnovu za donosenje naseg misljenja. Rizik neotkrivanja znacajno pogre$nog iskaza
nastalog uslijed prijevare, veci je od rizika neotkrivanja onog nastalog uslijed pogreske,
bududi da prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje,
pogresno prikazivanje ili zaobilazenje internih kontrola.

e stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i u svrhu izrazavanja
misljenja o u€inkovitosti internih kontrola Drustva.

e ocjenjujemo primjerenost koriStenih racunovodstvenih politika i razumnost
racunovodstvenih procjena i povezanih objava od strane Uprave.

e donosimo zakljuéak o primjerenosti koriStenja pretpostavke vremenske neograni¢enosti
poslovanja od strane Uprave te, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zakljué¢ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima
koji mogu stvarati znaajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski
neograni¢enim poslovanjem. Ukoliko zaklju¢imo da postoji zna¢ajna neizvjesnost, od
nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem izvje$¢u neovisnog revizora na
povezane objave u financijskim izvjesStajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da
modificiramo nase misljenje. Nasi zakljuéci temelje se na revizijskim dokazima
pribavljenim do datuma izdavanja naseg izvjeSéa neovisnog revizora. Medutim, bududi
dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo ne bude u moguénosti nastaviti s
vremenski neograni¢enim poslovanjem.

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja,
ukljuéujudi i objave te razmatramo odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i
dogadaje na kojima su zasnovani na nadin kako bi se postigla fer prezentacija.
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Izvjesce neovisnog revizora dionicarima drustva Liburnia Riviera
Hoteli d.d. (nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja (nastavak)

Komuniciramo s onima koji su zaduzeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalog, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, uklju¢ujuci i one
u vezi sa znacajnim nedostacima u internim kontrolama, koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi, takoder, dajemo izjavu onima koji su zaduZeni za nadzor da smo postupali u skladu s
relevantnim etickim zahtjevima vezanim za neovisnost i da ¢emo komunicirati s njima o svim
odnosima i drugim pitanjima za koja se moze razumno smatrati da utjecu na nasu neovisnost,
kao i, tamo gdje je to primjenjivo, o povezanim mjerama zastite.

Medu pitanjima o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za nadzor, odredujemo ona
koja su od najvece vaznosti za reviziju financijskih izvjeStaja tekuéeg razdoblja i stoga su kljuéna
revizijska pitanja. Ta pitanja opisujemo u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora, osim ukoliko
zakon ili propisi sprje¢avaju javno objavljivanje tih pitanja ili, kada odlu¢imo, u iznimno rijetkim
okolnostima, da ta pitanje ne trebamo komunicirati u nasem izvjeSéu neovisnog revizora, s
obzirom da se razumno moze ocekivati da bi negativne posljedice njihove objave nadmasile
dobrobiti javnog interesa.

Izvjesée o ostalim zakonskim i regulatornim obvezama

Imenovani smo revizorima od strane onih zaduzenih za nadzor na dan 29. kolovoza 2019. da
obavimo reviziju financijskih izvjestaja Liburnia Riviera Hoteli d.d. za godinu koja je zavrsila 31.
prosinca 2019. Ukupno neprekinuto razdoblje naSeg angaZzmana iznosi Cetiri godine te se
odnosi na razdoblja od 31. prosinca 2016. do 31. prosinca 2019. godine.

Potvrdujemo sljedece:

¢ nase revizorsko misljenje konzistentno je s dodatnim izvjeStajem prezentiranim Odboru
za reviziju Drustva na dan 2. svibnja 2020. godine;

e tijekom razdoblja na koje se odnosi nasa revizija zakonskih financijskih izvjestaja nismo
pruzali nerevizijske usluge pa samim tim niti nedozvoljene nerevizijske usluge na koje se
odnosi ¢lanak 44. Zakona o reviziji. Takoder, zadrzali smo neovisnost od subjekta revizije
tijekom provedbe revizije.

Angazirani partner u reviziji koja je rezultirala ovim izvje§éem neovisnog revizora je Domagoj
Hrkac.

KPMG Croatia d.o.o. za reviziju 8. svibnja 2020.
Hrvatski ovlasteni revizori K !)ri\(/)l G Croatia

Eurotower Euroiovs, 18 Viziiu

lvana Lugi¢a 2a/17 kat vena Lutica 2a. 10000 Zagreb

10000 Zagreb aDomagoj Hrka¢
Hrvatska Clan Uprave, Hrvatski ovlasteni revizor

15



LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
1ZVIESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

(u tisu¢ama kuna)

Prihodi od prodaje

Ostali prihodi

TroSkovi materijala i usluga
TroSkovi osoblja

Amortizacija

Ostali poslovni rashodi

Umanjenje vrijednosti potraZivanja
Ostali dobici — neto

Dobit / (gubitak) iz poslovanja
Financijski prihodi

Financijski rashodi

Neto financijski rashodi
Dobit/(gubitak) prije oporezivanja
Porez na dobit

Dobit / (Qubitak) za godinu

Ostala sveobuhvatna dobit

Uk upna sveobuhvatna dobit / (gubitak) za godinu
Zarada/(gubitak) po dionici (u kunama) — osnovna i razrijedena

BiljeSka

561
6.2

211,16
10

11
11

11

12

13

2019. 2018.
312.419 308.558
13413 11.214
(94.175) (91.140)
(86.328) (120.719)
(103.350) (97.957)
(25.458) (25.665)
(1.099) (338)
136 195
15.558 (15.852)
1.009 2.560
(3.312) (3.434)
(2.303) (874)
13.255 (16.726)
(2.539) 3.787
10.716 (12.939)
10.716 (12.939)
35,41 (42,75)

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
1ZVIESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2019.

(u tisu¢ama kuna)

IMOVINA

Dugotrajna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema
Nematerijalna imovina

Pravo koriStenja imovine
Ulaganja

Odgodena porezna imovina

Kratkotrajna imovina

Zalihe

PotraZivanja za dane pozajmice
Kupci i ostala potrazivanja
Potrazivanja za porez na dobit
Novac inovcani ekvivalenti

Ukupno imovina

DIONICKA GLAVNICA
Dioni¢ki kapital
Zakonske rezerve
Kapitalne rezerve
Zadrzana dobit

OBVEZE

Dugorocne obveze

Posudbe

Rezerviranja za ostale obveze i troSkove
Obveze za najam

Kratkoro¢ne obveze

Dobavljaciiostale obveze

Posudbe

Rezerviranja za ostale obveze i troSkove
Obveze za najam

Ukupne obweze

Ukupno obweze i kapital

BiljeSka

14.1

14.2
15
12

24
16

17

18
18
18

19
20
14.2

21
19
20

31. prosinca 31. prosinca
2019. 2018.
967.295 866.891
529 421
4.306 -
500 500
2.652 5.191
975.282 873.003
3.648 3.100

- 37.500

9.847 6.721
705 2.265
25.943 13.090
40.143 62.676
1.015.425 935.679
696.074 696.074
45.019 45.019
1511 1511
27.105 16.389
769.709 758.993
149.813 101.595
4.560 3.941
3.557 -
157.930 105.536
35.400 33.464
51.767 29.526

- 8.160

619 -
87.786 71.150
245716 176.686
1.015.425 935.679

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
1ZVIESTAJ O PROMJENAMA GLAVNICE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

(u tisucama kuna) BiljeSka

Stanje 1. sijecnja 2018. godine

Gubitak za godinu

Ukupna sveobuhvatni gubitak

Stanje 31. prosinca 2018. godine 18

Stanje 1. sijenja 2019. godine

Dobit za godinu

Ukupna sveobuhvatni gubitak

Stanje 31. prosinca 2019. godine 18

Dioni¢ki Zakonske Kapitalne ZadrZana
. . Ukupno
kapital rezerve rezerve dobit
696.074 45.019 1.511 29.328 771.932
- - - (12.939) (12.939)
- - - (12.939) (12.939)
696.074 45.019 1.511 16.389 758.993
696.074 45.019 1.511 16.389 758.993
- - - 10.716 10.716
- - - 10.716 10.716
696.074 45.019 1.511 27.105 769.709

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
1ZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

(u tisu¢ama kuna)

Novcani tok od poslovnih aktivnosti
Novac generiran poslovanjem
(Pla¢anje)/povrat poreza na dobit
Placena kamata

Neto nov¢ani priljev od poslovnih aktivnosti

Novcani tok od ulagackih aktivnosti

Nabava nekretnina, postrojenja i opreme

Nabava nematerijalne imovine

Primici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme

Naplata zajmova
Primljena kamata
Plasirani krediti

Neto novcani odljev od ulagacke aktivnosti

Nov¢ani tok od financijske aktivnosti
Primici iz dugoro¢nih kredita
Otplata posudbi

Otplata obveza po pravu na koriStenje imovine
Neto novéani priljev iz financijskih aktivnosti

Neto povecéanje/(smanjenje) novca i novéanih

ekvivalenata

Novac i novéani ekvivalenti na pocetku godine
Novac i nov¢ani ekvivalenti na kraju godine

Biljeska 2019. 2018.
22 112.341 93.167
1.560 (4.360)

(2.528) (2.515)

111.373 86.292

(205.963) (120.188)

(332) (177)

136 362

37.500 26.000

407 1.008

- (63.500)

(168.252) (156.495)

110.000 69.072

(39.541) (29.542)

(727) -

69.732 39.530

12.853 (30.673)

13.090 43.763

17 25.943 13.090

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 1 - OPCI PODACI

LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d. (dalje u tekstu: Drudtvo ili LRH) sa sjediStem u Opatiji, Ulica
Marsala Tita 198, Republika Hrvatska nastala je pretvorbom biv3eg druStvenog poduzeca Liburnia
Riviera Hoteli, u dioni¢ko drudtvo dana 1. sije¢nja 1993. godine, kada je pretvorba upisana u Okruznom
privrednom sudu u Rijeci. Osnovne djelatnosti Drustva su smjestajne i ugostiteljske usluge, putnicke
agencije i tour-operatorske usluge, maloprodaja i veleprodaja i usluge sportsko-rekreativnih aktivnosti.

Na dan 31. prosinca 2019. godine dionice Drustva su kotirale na Zagrebackoj burzi na redovnom trzistu.

Uprava i Nadzorni odbor

Uprava
Heimo Waldemar Hirn Predsjednik (od 27. rujna 2019. godine)
Giorgio Cadum Predsjednik (od 30. lipnja 2018. godine do 27. rujna 2019.
godine)
Johannes Bock Clan (od 27. rujna 2019. godine)
Dino Hrelja Clan (od 1. listopada 2015. do 27. rujna 2019. godine)

Predsjednik i ¢lanovi Uprave zastupaju Drustvo pojedina¢no i samostalno.

Nadzorni odbor

Klaus Riederer, predsjednik od 7. listopada 2019. godine

Alexander Paul Zinell, zamjenik predsjednika od 7. listopada 2019. godine

Philip Goth, ¢lan od 7. listopada 2019. godine

Thomas Mayer, ¢lan od 7. listopada 2019. godine

Petar Crnov, ¢lan od 7. listopada 2019. godine

Branimir Zarkovié, ¢lan od 7. listopada 2019. godine

Helena Masari¢, ¢lan od 7. rujna 2015. godine

Andreja Rudanci¢, ¢lan od 13. srpnja 2017. godine

Domijan Mrsi¢, ¢lan od 23. kolovoza 2017. godine

Franco Palma, predsjednik od 22. rujna 2015. godine do 7. listopada 2019. godine
BoZena Mesec, zamjenik predsjednika od 22. rujna 2015. godine do 7. listopada 2019. godine
Josko Mari¢, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine do 7. listopada 2019. godine

Darko Ostoja, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine do 7. listopada 2019. godine

Tin Doli¢ki, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine do 7. listopada 2019. godine

Ksenija Juhn Bojadijev, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine do 7. listopada 2019. godine

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih ra¢unovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljucena u ove izvjestaje,
osim tamo gdje je drugacije navedeno.

2.1 Osnove sastavljanja

Financijski izvjeStaji DruStva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su usvojeni od Europske unije (,EU MSFI“). Financijski izvjestaji izradeni su
primjenom metode povijesnog troska, osim gdje je naznaCeno drugaéije. Financijski izvjestaji
pripremljeni su pod pretpostavkom da ¢e Drustvo nastaviti poslovati u skladu s na¢elom neograni¢enosti
vremena poslovanja.

Sastavljanje financijskih izvje$taja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji
su usvojeni od Europske unije zahtijeva upotrebu odredenih klju¢nih ra¢unovodstvenih procjena.
Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu primjene racunovodstvenih politika
Drus$tva. Podru¢ja koja ukljucuju visi stupanj prosudbe ili slozenosti, odnosno podruéja gdje su
pretpostavke i procjene znacajne za financijske izvjestaje prikazana su u biljesci 4.

Ovo je prvi set financijskih izvjeStaja u kojima je primijenjen MSFI 16 Najmovi. S tim povezane
promjene u kljuénim raunovodstvenim politikama su opisane u biljeSci 2.1.1. (Promjene
racunovodstvenih politika i objavljivanja).

2.1.1 Promjene racunovodstvenih politika i objavljivanja
MSFI 16 - Najmovi

Drustvo je usvojilo MSFI 16 Najmovi od 1. sije¢nja 2019. godine. MSFI 16 uvodi jedinstveni
ratunovodstveni model za najmodavca na osnovi bilance. Najmodavac priznaje pravo koriStenja
imovine predstavljajuéi to pravo kroz koriStenje imovine te kroz obvezu, koja predstavlja obvezu
placanja najma. Postoje izuzeca priznavanja za kratkoro¢ne najmove i najmove niskih vrijednosti.
Racunovodstvo najmova i dalje je slicno postoje¢em standardu - tj. najmodavci i dalje razvrstavaju
najmove kao financijske ili operativne najmove.

MSFI 16 zamjenjuje postojee smjernice za najmove, ukljucujuéi MRS 17 Najmovi, IFRIC 4
Odredivanje da li neki aranzman sadrzi najam, SIC-15 Operativni najmovi - poticaji i SIC-27 Procjena
sadrzaja transakcija koji uklju¢uju pravni oblik najma.

i. Najmovi kojima je Drustvo najmoprimac

Drustvo je priznalo novu imovinu i obveze za operativne najmove pomorskog dobra i auta. TroSkovi
povezani s tim najmovima odnose se na amortizaciju za imovinu koja se koristi za predmetne namjene
i rashod od kamata po obvezama najma.

Ranije je Drustvo priznavalo rashode operativnog najma linearnom metodom tijekom trajanja najma i
priznavala imovinu i obveze samo u onoj mjeri u kojoj je bilo razlika izmedu stvarnih pla¢anja najma i
priznatog troska.

Drustvo ne o¢ekuje da ¢e usvajanje MSFI 16 utjecati na njihovu sposobnost da udovolji financijskim
uvjetima ugovora o zajmu.

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA ( nastavak)

MSFI1 16 Najmovi (nastavak)

Drustvo je prvi put primijenilo MSFI 16 Najmovi od datuma 1. sije¢nja 2019. godine. Drustvo je
primijenilo MSFI 16 koriste¢i modificirani retroaktivni pristup. Pojedinosti u promjenama u
racunovodstvenim politikama navedeni su u nastavku. Takoder, zahtjevi vezani za objavljivanje uz
MSFI 16 opéenito se ne primjenjuju na usporedne podatke.

A. Definicija najma

Prethodno, Drustvo je prilikom sklapanja Ugovora utvrdivala da li sporazum je ili sadrZi najam sukladno
OTMSFI 4 Utvrdivanje sadrzi li sporazum najam. Sada Drustvo procjenjuje da li ugovor je ili sadrZi
najam temeljem definicije najma, kako je objasnjeno u biljeSkama.

Prilikom prelaska na MSFI 16, Drustvo se odlu¢ilo za prakti¢no rjeSenje izuzece procjena o tome koji
su sporazumi najmovi. Drustvo je primijenilo MSFI 16 samo na ugovore koji su prethodno bili
identificirani kao najmovi. Ugovori koji nisu bili identificirani kao najmovi temeljem MRS-a 28 i
OTMSFI-a 4 nisu ponovno procijenjeni da li isti sadrZze komponente najmova sukladno MSFI 16. Stoga,
definicija najmova prema MSFI 16 je primijenjena samo na Ugovore koji su sklopljeni ili izmijenjeni
na ili nakon datuma 1. sije¢nja 2019. godine.

B. Kao najmoprimac

Kao najmoprimac, Drustvo ima sklopljene ugovore o najmu vozila te najmove pomorskog dobra (u
daljnjem tekstu koncesije). Drustvo je prethodno klasificiralo najmove kao poslovne ili financijska
temeljem procjene da li su najmom preneseni gotovo svi rizici i koristi povezani s vlasniStvom nad
predmetnom imovinom na Drustvo. Prema MSFI-ju 16, Drustvo prepoznaje pravo na upotrebu imovine
i obveza za najmove za vecinu takvih najmova — odnosno ti najmovi se iskazuju u izvjestaju o
financijskom poloZaju.

Prilikom sklapanja ili izmjena ugovora koji sadrze komponente najma, Drustvo rasporeduje naknade u
okviru ugovora na svaku komponentu koja se odnosi na najam na temelju njegove relativne samostalne
cijene.

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA ( nastavak)

MSFI1 16 Najmovi (nastavak)

i. Najmovi prethodno klasificirani kao poslovni najmovi prema MRS 17

Drustvo je prethodno Klasificiralo najmove vozila i pomorskog dobra kao poslovne najmove prema
MRS-u 17. Prilikom prijelaza, za navedene najmove, obveza za najam se mjeri kao sadasnja vrijednosti
preostalih placanja najama, diskontiranih prema grani¢noj stopi zaduzivanja DruStva na datum 1.
sijeCnja 2019. godine. Imovina s pravom Kkoristenja je mjerena prema njenoj knjigovodstvenoj
vrijednosti kao da se MSFI 16 primjenjivao od datuma pocetka najma, ali diskontirana primjenom
grani¢ne stope zaduzivanja na datum prve primjene: Drustvo je primijenilo ovaj pristup na sve najmove.

Drustvo je ispitalo imovinu s pravom koristenja na dan prijelaza i zakljucilo je da ne postoje indikatori
koji bi ukazali da se treba uskladiti vrijednost imovine s pravom koristenja.

Drustvo je koristilo prakti¢no rjeSenje izuzeéa prilikom primjene MSFI-ja 16 na najmove koje je
prethodno Klasificirala kao poslovni najmovi sukladno MRS-u 17. Konkretno, Drustvo:

- nije priznalo imovinu s pravom Kkoristenja i obveze za najmove koji isti¢u unutar 12 mjeseci od datuma
prve primjene;

- nije priznalo imovinu s pravom koriStenja i obveze za najmove ¢ija je niska vrijednost

- iskljucila je pocetne izravne troskove iz mjerenja imovine s pravom koristenja na datum prve primjene;
i

- koristeno je iskustvo prilikom utvrdivanja uvjeta najmova.

ii. Najmovi prethodno klasificirani kao financijski najmovi prema MRS-u 17
Drustvo nema najmova koji su klasificirani kao financijskim najmovi prema MRS-u 17.

C. kao najmodavac

Drustvo je dalo u najam svoja ulaganja u nekretnine. Drustvo je klasificiralo takve najmove kao
poslovne najmove.

Drustvo nije obvezno raditi bilo kakve prilagodbe prilikom prijelaza na MSFI 16 za najmove u kojima
djeluje kao najmodavac.

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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MSFI1 16 Najmovi (nastavak)
D. Utjecaj na financijske izvjeStaje

Prelazak na MSFI 16, Drustvo je prepoznalo dodatnu imovinu s pravom koristenja i dodatne obveze za
najmove. Utjecaj prelaska se saZeto prikazan u nastavku.

) 1.sijecnja
(u tisucama kuna) 2019.
Imovina s pravom koriStenja
Koncesija 4.289
Vozila 666
4.955
Obveze za najam
Kratkoro¢ni dio 655
Dugoroc¢ni dio 4.048
4.703

Prilikom mjerenja obveze za najam za one najmove Kkoji su klasificirani kao poslovni najmovi, Drustvo
je diskontiralo placanja najma koriste¢i svoju granicnu stopa zaduZzivanja na dan 1. sijenja 2019.
godine. Koristena prosje¢no ponderirana stopa iznosi 1%.

(u tisu¢ama kuna) 2019.
Obveze po operativnom najmu objavljene 31. prosinca 2018. 4.780
Korekcije ugovornog trajanja pojedinih koncesija 106
Obveze po operativnom najmu objavljene 31. prosinca 2018. 4.886
Diskonirana obveza na dan priznavanja 4.703
Obveze za najmove priznate na 1. sijecnja 2019. 4.703

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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2.2 Strane valute

(a) Funkcionalna i izvjeStajna valuta

Stavke ukljuéene u financijske izvjeStaje su u valuti primarnog gospodarskog okruZenja u kojem
Drustvo posluje (,,funkcionalna valuta“). Financijski izvjeStaji prikazani su u tisu¢ama kuna, $to
predstavlja funkcionalnu i izvjeStajnu valutu Drustva.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima plac¢anja preracunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima plac¢anja preracunavaju po teCaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od tecajnih
razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i prera¢una monetarne imovine i obveza
izraZzenih u stranim valutama, priznaju se u izvjesStaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,,Financijskih
prihoda/rashoda®.

Pozitivne i negativne te¢ajne razlike koje se odnose na posudbe i novac i nov¢ane ekvivalente prikazuju
se u racunu dobiti i gubitka u okviru financijskih prihoda i rashoda. Sve ostale negativne i pozitivne
tecajne razlike prikazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,,Financijskih prihoda/rashoda”.

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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2.3 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po povijesnom trosku umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni troSak ukljucuje trosak koji je izravno
povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci uklju¢uju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduée ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako
se troSak imovine moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali tro§kovi investicijskog i teku¢eg odrzavanja terete
izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su nastali. Tro$ak zamjene vecih dijelova stavki
nekretnina, postrojenja i opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se
prestaje priznavati.

ZemljiSte, umjetnicka djela i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Amortizacija ostale imovine
obracunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska te imovine na njenu rezidualnu
vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe kako slijedi:

Zgrade (hoteli)* 12-25 godina

Oprema 2-15 godina
*ProsjeCan preostali vijek trajanja odreden na temelju preostalog prosje¢nog ponderiranog Vijeka
trajanja pojedinih komponenti gradevine.

Amortizacija se obracunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva ili do rezidualne
vrijednosti sredstva ako je zna¢ajna. Korisni vijek imovine se pregledava se na svaki datum izvjeStavanja
i po potrebi uskladuju. U slucaju da je knjigovodstveni iznos imovine veci od procijenjenog
nadoknadivog iznosa, razlika se otpisuje do nadoknadivog iznosa.

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti sredstva
i ukljucuju se u izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,,ostalih dobitaka/(gubitaka) — neto*.

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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2.3.1 Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Drustvo utvrduje pokazatelje umanjenja vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme primjenom metode
multiplikatora neto knjigovodstvene vrijednosti i operativne dobiti segmenta, na na¢in da se u odnos
stavlja neto knjigovodstvena vrijednost pojedine imovine, odnosno njezinog segmenta (identificirane
kao jedinice koja stvara novac) s ostvarenom operativnom dobiti imovine odnosno segmenta.

U slucaju da za pojedinu imovinu odnosno segment (jedinicu koja stvara novac) multiplikator neto
knjigovodstvene vrijednosti i dobiti segmenta prelazi zadane vrijednosti, utvrduje se njezina
nadoknadiva vrijednost putem fer vrijednosti umanjene za troskove prodaje ili vrijednosti imovine u
uporabi, ovisno o tome koja je visa.

Utvrdivanje pokazatelja umanjenja vrijednosti, kao i procjena buduc¢ih novcanih tokova i odredivanje
fer vrijednosti imovine (ili grupe imovine) zahtijeva od menadZmenta znaCajne procjene pri
prepoznavanju i vrednovanju pokazatelja umanjenja vrijednosti, ocekivanih novcanih tokova,
primjenjivih diskontnih stopa, korisnih vjekova uporabe i ostataka vrijednosti.

Kalkulacija fer vrijednosti umanjene za troskove prodaje temeljena je na metodi trZiSnog pristupa koji
se koristi se cijenama i drugim relevantnim informacijama iz trZiSnih transakcija identiénom ili
usporedivom (tj. slicnom) imovinom, identi¢nim ili usporedivim (tj. sli¢nim) obvezama ili skupinom
imovine i obveza kao $to je odredeni segment djelatnosti.

2.4 Nematerijalna imovina

Nematerijalnu imovinu ¢ine ulaganja u tehnicku dokumentaciju i vrijednost licenci za software, a
iskazuje se po troSku nabave. Ovi troSkovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe u
razdoblju od 5 godina. Imovina u pripremi se ne amortizira.

2.5 Ulaganja u pridruZena drustva

Pridruzena drustva

Pridruzena drusStva su ona drustva u kojima Drustvo ima znacajan utjecaj, ali nema kontrolu, Sto u
pravilu ukljucuje 20% do 50% prava glasa ili na neki drugi nacin ima znacajan utjecaj nad poslovanjem.
Ulaganja u pridruzena drustva i zajednicke pothvate iskazuju se primjenom metode udjela. Inicijalno se
priznaju po trodku, Sto ukljucuje transakcijske troskove. Nakon pocéetnog priznavanja, financijski
izvjestaji uklju¢uju udio Drudtva u dobicima ili gubicima pridruzenih drustava u ra¢unu dobiti i gubitka
1 ostaloj sveobuhvatnoj dobiti, sve do datuma kada prestaje znacajan utjecaj ili zajednicka kontrola.

Umanjenja vrijednosti ulaganja u pridruzena drustva

Neto knjigovodstvena vrijednost ulaganja u pridruZzena druStva preispituje se na svaki datum
izvjeStavanja kako bi se utvrdilo postoje li pokazatelji umanjenja vrijednosti. Ako se utvrdi postojanje
takvih pokazatelja, procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine. Nadoknadivi iznos imovine ili jedinice
koja generira novac je vrijednost imovine u upotrebi ili neto prodajna cijena, ovisno o tome Kkoji je iznos
viSi. Vrijednost u upotrebi se procjenjuje diskontiranjem ocekivanih buduc¢ih novéanih tokova na
njihovu sadadnju vrijednost koriste¢i diskontnu stopu prije poreza koja odraZava trenutnu trZisnu
procjenu vremenske vrijednosti novca i rizike specificne za tu imovinu. Gubitak od umanjenja
vrijednosti priznaje se kada je neto knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja generira novac
veca od njezinog nadoknadivog iznosa. Jedinica koja generira novac je najmanja prepoznatljiva grupa
imovine koja generira novéane tokove, a koji se mogu zasebno identificirati od onih za drugu imovinu
i grupe imovine. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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2.6 Financijska imovina
2.6.1 Klasifikacija

Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja te dane pozajmice koja su bila Klasificirana kao zajmovi i
potraZivanja po MRS 39 sada se prema MSFI 9 klasificiraju po amortiziranom trosku.

Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koriste¢i metodu efektivne kamatne
stope. Kada je vrijednost potraZivanja umanjena, DruStvo umanjuje knjigovodstvenu vrijednost
potrazivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, Sto predstavlja procijenjenu vrijednost ocekivanih
novéanih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivnoj kamatnoj stopi instrumenta. Ravnhomjerno
ukidanje diskonta u budu¢im razdobljima, priznaje se kao prihod od kamata. Prihodi od kamata od
kredita Cija je naplata upitna, priznaju se koriste¢i metodu originalne efektivhe kamatne stope.

2.6.2. Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koji se Drustvo
obvezalo kupiti ili prodati sredstvo. Krediti i potrazivanja pocetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno
su mjereni po amortiziranom troSku primjenom metode efektivne kamatne stope.

Fer vrijednosti ulaganja koja kotiraju na burzi temelje se na teku¢im cijenama ponude. Ako trZiste za neko
financijsko sredstvo nije aktivno (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju), Drustvo utvrduje fer vrijednost
pomocu tehnika procjene vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakcije pod uobicajenim trgovackim
uvjetima te usporedbu s drugim sli¢nim instrumentima, maksimalno iskoritavajuéi trzi$ne informacije te
se minimalno oslanjajuc¢i na informacije specifi¢ne za poslovni subjekt.

2.6.3. Umanjenje vrijednosti nederivativne financijske imovine
Financijski instrumenti

Prema MSFI 9 zamjenjuje se prethodni model ,,nastalih gubitaka® prema MRS 39 modelom ,,o¢ekivanih
kreditnih gubitaka“ (ECL). Novi model umanjenja vrijednosti primjenjuje se na financijsku imovinu
koja se mjeri prema amortiziranom troSku, ugovornu imovinu i obveze mjerene po FVOCI, ali ne i na
ulaganja u vlasnic¢ke instrumente. Prema MSFI 9, kreditni gubici priznaju se ranije nego prema MRS
39. Za imovinu koja spada u okvir umanjenja vrijednosti prema MSFI 9, ocekuje se da ¢e gubici od
umanjenja vrijednosti biti visi i volatilniji.

Drustvo priznaje rezerviranja za ocekivane kreditne gubitke na financijsku imovinu koja se mijeri po
amortiziranom trosku.

Drustvo priznaje rezerviranja za gubitke jednake ocekivanom kreditnom gubitku u ¢itavom ekonomskom
vijeku imovine. Pri prosudivanju je li se kreditni rizik financijske imovine znatno povecao od inicijalnog
priznavanja i prilikom procjene ocekivanih kreditnih gubitaka, DruStvo razmatra razumne i odrzive
informacije koje su relevantne i dostupne bez iznimnih dodatnih troSkova ili napora.

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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2.6 Financijska imovina (nastavak)

2.6.3. Umanjenje vrijednosti nederivativne financijske imovine (nastavak)

To ukljucuje kvantitativne i kvalitativne informacije i analizu, temeljene na povijesnom iskustvu Drustva i
informiranoj procjeni kreditne sposobnosti, ukljucujuci informacije koje se odnose na budu¢nost. Drustvo
smatra da je kreditni rizik financijske imovine znatno porastao ako je proteklo vise od 360 dana.

Drustvo smatra da financijska imovina nije nadoknadiva ako:

- Nije vjerojatno da ¢e se obveze zajmoprimca naplatiti ukoliko Drudtvo sama ne iskoristi sredstva
osiguranja (ako takvi postoje); ili

Ocekivani kreditni gubici u ekonomskom vijeku financijske imovine predstavljaju zbroj svih moguéih
ocekivanih kreditnih gubitaka koje bi nastali u ekonomskom vijeku financijskog instrumenta.
Mjerenje ocekivanih kreditnih gubitaka

Ocekivani kreditni gubici su procjena ponderiranih vjerojatnosti kreditnih gubitaka. Kreditni gubici se mjere
kao sadaSnja vrijednost svih novéanih manjkova (tj. razlika izmedu novéanih tijekova na koje Drustvo ima
pravo u skladu s ugovorom i nov¢anih tokova koje Drustvo o¢ekuje da ¢e stvarno primiti).

Ocekivani kreditni gubici se diskontiraju po efektivnoj kamatnoj stopi financijske imovine.
Kreditno ispravljena financijska imovina

Na svaki datum izvjeStavanja Drustvo procjenjuje da li je provedeno umanjenje vrijednosti financijske
imovine koja se vrednuje po amortiziranom trosku i duzni¢kih vrijednosnih papira koji se vrednuju po
fer vrijednosti ostale sveobuhvatne dobiti. Financijska imovina se vrijednosno umanjuje kada nastane
jedan ili vise dogadaja koji imaju Stetan utjecaj na procijenjene buduce novcane tijekove financijske
imovine.

Dokaz da je potrebno vrijednosno umanjene financijske imovine ukljucuje sljedece:

- znacajne financijske poteskoce duznika ili izdavatelja;

- kr3enje ugovora kao Sto je propust ili znacajno dospijece;

- vjerojatnost da ¢e duznik uci u stecaj ili drugu financijsku poteskocu; ili

Prikaz ispravka vrijednosti ocekivanog kreditnog gubitka u izvjeStaju o financijskom polozaju

Rezerviranja za gubitke financijske imovine koja se mjere po amortiziranom trosku odbijaju se od
bruto knjigovodstvene vrijednosti imovine.

Otpis

Bruto knjigovodstvena vrijednost financijske imovine umanjuje se u trenutku kada Drustvo ne ocekuje
povratu financijske imovine u cijelosti ili nekog njezinog dijela. Na temelju povijesnog iskustva
nadoknade financijske imovine od individualnih kupca, Drustvo ima politiku umanjenja vrijednosti kada
financijska imovina ima dospije¢e duze od 360 dana. Za korporativne klijente, Drustvo pojedina¢no vrsi
procjenu s obzirom na vrijeme i iznos otpisa na temelju toga postoji li opravdano ocekivanje naknade
imovine. Drustvo ne ogekuje znacajnije povrate umanjenih iznosa. Medutim, umanjenja financijska
imovina bi mogla bi biti podvrgnuta dodatnim aktivnostima kako bi se udovoljilo politikama Drustva
vezanim za naplatu potraZivanja od kupaca.

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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2.7 Zalihe

Zalihe hrane i pi¢a i trgovacke robe iskazuju se po troSku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno
o tome koja je niza. TroSak se odreduje po metodi ponderiranih prosjecnih cijena. Neto ostvariva
vrijednost predstavlja procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne
troSkove prodaje.

2.8 Potrazivanja od kupaca

PotraZivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodane usluge obavljene u redovnom poslovanju.
Ako se naplata o¢ekuje unutar godine dana, potraZivanje se prikazuje unutar kratkotrajne imovine, a ako
ne, onda se potraZivanje prikazuje unutar dugotrajne imovine. Potrazivanja od kupaca pocetno se
priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom troSku uporabom metode efektivne
kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti.

2.9 Novac i novéani ekvivalenti

Novac i nov¢ani ekvivalenti sastoje se od novca na ra¢unima u bankama i sli¢nim institucijama i gotovog
novca u blagajnama, depozita kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne visoko likvidne instrumente
s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.

Biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.
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2.10  Najmovi

Drustvo je primijenilo MSFI 16 koriste¢i modificirani retroaktivni pristup, te stoga usporedni podaci
nisu prepravljeni i nastavljaju se prikazivati sukladno MRS-u 17 i OTMSFI 4. Informacije o
ra¢unovodstvenim politikama sukladnim MRS-u 17 i OTMSFI-u 4 su zasebno objavljene.

Politike primjenjive od 1. sije¢nja 2019. godine

Prilikom sklapanja ugovora, Drustvo procjenjuje da li ugovor je, ili sadrZi, najam. Ugovor je, ili sadrZi,
najam ako se ugovorom prenosi pravo upravljanja nad predmetnom imovinom u odredenom razdoblju
u zamjenu za naknadu. Kako bi procijenila da li ugovor sadrzi prijenos prava upravljanja nad
predmetnom imovinom, Drustvo Koristi definicije najmove iz MSFI-a 16.

Ova politika se primjenjuje na ugovore koji su sklopljeni na ili nakon 1. sijecnja 2019. godine.
i. kao najmoprimac

Prilikom sklapanja ili izmjena ugovora koji sadrze komponente najma, Drustvo rasporeduje naknade iz
ugovora na svaku komponentu najma na temelju njegove relativne samostalne cijene.

Drustvo priznaje imovinu s pravom KoriStenja i obvezu za najmove na datum pocetka najma. Imovina s
pravom koristenja se pocetno mjeri po trosku, koji se sastoji od pocetnog iznosa mjerenja obveze po
najmu prilagoden za sva pla¢anja najam izvrSena na datum pocetka najma ili prije, uveCana za sve
izravne pocetne troSkove Kkoji su nastali i procijenjene troskove rastavljanja i uklanjanja predmetne
imovine ili obnove mjesta na kojem se imovina nalazi ili vra¢anja odnosne predmetne u stanje koje se
zahtijeva na temelju uvjeta najma, umanjeno za sva primljena odobrenja za najam.

Imovina s pravom koristenja se naknadno amortizira koriste¢i linearnu metodu od datuma pocetka najma
do isteka perioda najma, osim ako se do kraja razdoblja najma vlasnistvo nad odnosnom imovinom
prenese na najmoprimca ili ako trosak imovine s pravom uporabe odrazava da ¢e najmoprimac iskoristi
mogucénost kupnje. U tom slucaju imovina s pravom Koristenja ¢e amortizirati od datuma pocetka najma
do kraja njezina korisnog vijeka uporabe, koji se utvrduje na istoj osnovi kao i za sli¢ne nekretnine ili
oprema. Dodatno, imovini s pravom koriStenja se redovito umanjuje vrijednost za gubitke zbog svih
smanjenja vrijednosti, ako postoje ili se uskladuju zbog odredenih naknadnih mjerenja obveza za
najmove.

Obveza za najmove se pocetno mjeri po sadasnjoj vrijednosti placanja najmova koji nisu placeni do tog
datuma, diskon