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Izvjeste poslovodstva Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija

Godisnje izvje3ée Uprave sastavljeno je temeljem obveze iz ¢&lanka 250.a Zakona o trgovagkim
drustvima i &lanka 21. Zakona o ratunovodstvu.

[zvje3¢e se odnosi na drustve Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija, Mar$ala Tita 198, a &ije su osnovne
djelatnosti smjeStajne i ugostiteljske usluge, putnitke agencije i tour-operatorske usluge, maloprodaja i
veleprodaja 1 usluge sportsko-rekreativnih aktivnosti, s ciljem prezentiranja najvaZnijih postignuéa u
poslovanju u 2017. godini i osvrtom na buduca o&ekivanja.

Osvrt na poslovanje u 2017. godini

Nakon to je u 2016. godini zavriena obnova Remisens Hotela Palace-Bellevue, Liburnia Riviera Hoteli
d.d. u 2017. godini nastavljaju s investicijama u obnovu i rekonstrukciju te povecanje kvalitete
postojecih objekata. Tako je u lipnju zavrena obnova Remisens Hotela Giorgio II, &éime postaje jedan
od vamijih Remisens brand hotela Opatijske rivijere. Investicija vrijedna oko 84,0 milijuna kuna
obuhvatila je rufenje derutnog, van komercijalne funkeije, Hotela I8i¢i i izgradnju novog obiteljskog
hotela Giorgio II branda Remisens, velifine pet katova, kapaciteta 180 soba s plaZom i vanjskim
bazenskim kompleksom sa suncaliStem i raznim sadrZajima namijenjenim djeci i odraslima.,

Najvainiji financijski pokazatelji poslovanja

Rezultati poslovanja Liburnia Riviera Hotela d.d. za 2017. godinu, pokazuju da Drudtvo ostvaruje
primarne ciljeve. Ostvareni ukupni operativni neto prihodi veéi su od proslogodisnjih za 12%, uz 9%
veéa nocenja. GOP (bruto operativni profit} pokazuje rast u odnosu na pro¥logodidnji za 19%, &to
ukazuje na povecanu u€inkovitost poslovanja kroz smanjenja u&e$éa troskova u prihodima. EBITDA u
visini od oko 122,8 milijuna kuna premaduje pro$logodiinju za oko 0,4% ili za oko 486 tisuéa kuna,
Prikazana EBITDA izraunata je kac dobit prije oporezivanja uveéana za amortizaciju i rashod od
kamata na kredite.

U 2017. godini Liburnia Riviera Hoteli d.d. ostvaruju dobit prije oporezivanja u visini od oko 19,6
milijuna kuna, 5to je u odnosu na dobit ostvarenu u 2016. godini, u visini od oko 17,0 milijuna kuna,
viSe za 2,6 milijuna kuna. U 2017. godini, tro$ak poreza na dobit je u visini od 3,2 milijuna kuna.

U 2017. godini razlika izmedu jednokratnih prihoda i rashoda je negativna u visini od oko -6,2 milijuna
kuna, dok su za isto razdoblje prole godine neto jednokratni prihodi iznosili oko 14,0 milijuna kuna (u
mjesecu svibnju 2016. godine prodano je zemljiSte u Lovranu. Prodajna cijena zemljista iznosila je 13,3
milijuna kuna, a knjigovodstvena vrijednost zemlji¥ta 1,9 milijuna kuna). U 2017. godini najveéi dio
jednokratnih prihoda u ukupnoj visini od oko 15,0 milijuna kuna odnosi se na prihod od ukidanja
dugoro¢nih rezerviranja (vezano za nekretninu hotel Mediteran) u visini od oko 11,5 milijuna kuna.
Jednokratni rashodi knjiZeni su u visini od oko 21,3 milijuna kuna, najveéi dio kojih se odnosi na otpis
knjigovodstvene vrijednosti hotela i depandanse Belvedere u visini od 11,4 milijuna kuna, naknadu $tete
pravnim i fizi€kim osobama u visini od oko 4,6 milijuna kuna te rezervacije za otpremnine i sudske
sporove u visini od oko 2,1 milijun kuna.

Pokazatelji likvidnosti i solventnosti te omjera zaduZenosti u odnosu na kapital i nov&ani tok su
kvalitetni.



Izvjesce poslovodstva Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija

Svi vaZniji dogadaji koji su se pojavili nakon proteka poslovne godine

Drustvo je nakon datuma izvje3ca, sredinom sijeCnja 2018. godine potpisalo ugovor o kreditu za
investicijsko ulaganje u visini od 9,3 milijuna eura.

Aktivnosti istraZivanja i razvoja

U okviru djelatnosti kojima se Drustvo bavi otvaraju se moguénosti znadajnih ulaganja u istraZivanje i
razvoj novih proizvoda ili tehnologija.

O¢ekivani razvoj drustva n buduénosti

Krajem 2017. godine zapoéeta je rekonstrukcija Smart Selection hotela Imperial, koji nakon investicije
vrijedne preko 46,0 milijuna kuna prerasta u reprezentativni Remisens Premium Heritage hotel Imperial
s bogatom ponudom i visokom kvalitetom. Krajem 2017.godine zapo&eta je i rekonstrukcija Smart
Selection hotela Istra koji investicijom povecava kapacitet za treéinu u odnosu na danadnji broj
smjestajnih jedinica. Renovirani Remisens hotel Palace-Bellevue investicijom predvidenom u razdoblju
zima 2017. godine - proljee 2018. godine stavlja u komercijalnu funkciju ex Vilu Slatina koja
rekonstrukcijom postaje Remisens Premium Vila Abbazia te podiZe cijeli kompleks na razinu kvalitete
Remisens Premium Grand hotel Palace. Investicije zapogete krajem 2017. godine nadalje obuhvaéaju
dogradnju dodatnih smjestajnih jedinica i dodatnog bazena na Remisens hotelu Marina u Mo&¢eni&koj
Dragi, dogradnju soba Remisens hotela Admiral, dogradnju apartmana i vanjskog bazena na Remisens
Vili Belvedere u Lovranu te rekonstrukeiju Smart Selection hotela Residenz, kojom isti podize kvalitetu
te s 2% postaje Smart Selection hotel Lungomare 3*,

Informacije o otkupu vlastitih dionica
Drustvo ne raspolaZe vlastitim dionicama.
Financijski instrumenti

Politikom upravljanja financijskim instrumentima Drustva definirana su temelina nacela kojima se
osigurava kratkoro&na i dugoro&na likvidnost te sigurnost ulaganja uz ostvarenje maksimalno moguéeg
prinosa Uz minimalni rizik.

Financijsku imovinu Drustva ¢ine nov&ana sredstva na radunima, potraZivanja od kupaca i ostala
potrazivanja. Od ukupne financijske imovine, najve¢i dio se odnosi na novfana sredstva, &ime je

osigarana kako kratkorotna tako i dugoroéna likvidnost.

Financijske obveze ¢ine dugoro¢ni krediti, te obveze prema dobavljatima i ostale obveze, a koje Drugtvo
podmiruje u rokovima dospijeca.

Politikom upravljanja financijskim instrumentima utvrdena je izloZenost Drustva rizicima te nadini
zagtite od tih rizika.

IzloZenost Drustva rizicima

Drustvo je izloZeno financijskim rizicima kroz poslovanje, a osobito trZi¥nom riziku (ukljuuje valutni
rizik, kamatni rizik nov€anog toka i fer vrijednosti i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku likvidnosti



IzvjesSée poslovodstva Liburnia Riviera Hoteli d.d., Opatija

Tetajni rizik

Dru3tvo je izloZeno te€ajnom riziku buduéi da su kreditne obveze, obveze prema dobavljatima te
potraZivanja prema kupcima Drustava unutar Grupe iskazane u eurima.

Kamatni rizik
Dru3tvo je izloZeno riziku kamatnih stopa jer su zaduZenja ugovorena uz promjenjivu kamatnu stopu.
Kreditni rizik

Drustvo nema kratkoro&no/dugorotno danih zajmova prema vanjskim ili povezanim drudtvima te
fizi¢kim osobama, pa nije izloZeno ovom riziku.

Rizik likvidnosti
Dru$tvo upravlja rizikom Tikvidnosti odrZavajuéi prikladne pricuve, bankovna sredstva i pri€uve

pozajmljenih sredstava, neprekidnim pracenjem predvidenih i stvarnih nov&anih tijekova te
usporedujuéi rokove dospijeca financijske imovine i obveza.
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1zjava o primjeni kodeksa

Temeljem clanka 272. p. Zakona o trgovackim drus$tvima (NN broj 111/93., 34/99., 52/00.,
118/03., 107/07.1148/08., dalje u tekstu ZTD) i €lanka 22. Zakona o ractunovodstvu (NN broj
120/16), Uprava drustva Liburnia Riviera Hoteli d.d. Opatija, M. Tita 198 { dalje u tekstu
Drustvo), dana 23. veljace 2018. godine, donosi sljedeéu

IZJAVU
O primjeni Kodeksa korporativnog upravijanja

1. Drutvo dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativnog upravljanja propisan od strane
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (HANFA) i Zagreba&ke burze d.d. Zagreb.

2. U 2017. poslovnoj godini Drustvo je pratilo i primjenjivalo preporuke utvrdene Kodeksom,
objavljujuéi sve informacije &ija je objava predvidena pozitivnim propisima, te informacije koje
su u interesu dioni€ara Drutva. U Drustvu djeluje Revizorski odbor. Druitvo ne odstupa od
Kodeksa korporativnog upravljanja.

3. U skladu sa zahtjevom Kodeksa, a sukladno odredbama Zakona o trgovaCkim druStvima,
Nadzorni odbor provedi unutarnji nadzor Drugtva redovitim kontrolama predoCenih izvjesca.
Clanovima Nadzornog odbora se redovito, najmanje jednom mjeseéno, dostavljaju detaljne
informacije o upravljanju i radu Drustva. Na sjednicama Nadzornog cdbora raspravlja se i
odluéuje o svim pitanjima iz nadleZnosti tog tijela propisane ZTD-om i Statutom Drustva.
Izvjes¢e Nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova dio je Godiinjeg izvjeSca
Drustva koje se podnosi Glavnoj skup$tini. Dodatno, Nadzorni odbor obavlja unutarnju
kontrolu 1 nadzor putem Revizorskog odbora koji pruZa struénu podriku Nadzornom odboru i
Upravi u u€inkovitom izvriavanju obveza korporativhog upravljanja, upravljanja rizicima,
financijskog izvjeSéivanja i kontrole Drustva. Uprava je duZna pratiti da Drustvo vodi poslovne
1 druge knjige i poslovnu dokumentaciju, sastavlja knjigovodstvene dokumente, realno
procjenjuje imovimu i obveze, sastavlja financijska i druga dzvje¥éa u skladu s
ra¢unovodstvenim propisima i standardima i vaZe¢im zakonima i propisima.

4. Deset najvecih dioni€ara sa stanjem na dan 3 1. prosinca 2017.godine:

Redni Dioniar Broj dionica % Udio v vlasni$tvu
broj

1. SNH ALFA D.D. 93.825 31.0021]
2. NOVA LIBURNIJA D.O.C. 75.661 25.0002
3. SNH BETA D.D. 57.506 19.0014
4, SPLITSKA BANKA D.D. 24,218 8.0022
5. CERP 11.18% 3.6971
6. SNH GAMA D.D. 9.318 30789
7. SN PECTINATUS D.D. 2.600 0.8591
8. HPB D.D. 1.659 0.5482
9. INTERKAPITAL VRIUEDNOSNI PAPIRI D.O.O. 975 0.3222
10. ABANKA D.D. 967 0.3195

U skladu sa Statutom Drustva, pravo glasa dionifara nije ogranieno na odredeni postotak ili broj
glasova, niti postoje vremenska ogranienja za ostvarivanje prava glasa. Svaka redovna dionica daje
pravo na jedan glas na Glavnoj skupstini.



Izjava o primjeni kodeksa

Prava i obveze Drustva koja proizlaze iz stjecanja vlastitih dionica ostvaruju se u skladu s odredbama
ZTD-a.

5. Uprava Dru3tva sastavljena je od tri ¢lana Uprave Drustva i to:

- predsjednik Uprave dr.sc. Igor Sehanovic,
- &lan Uprave g. Giorgio Cadum i
- ¢lan Uprave g. Dino Hrelja.
Uprava vodi poslove Drutva sukladno Statutu Drustva i zakonskim propisima.

Upravu Drustva imenuje i opoziva Nadzorni odbor sukladno Statutu DruStva i ZTD-u, koji je na dan 31.
prosinca 2017. godine sastavljen od sljedeéih &lanova:

Franco Palma, predsjednik,

BoZena Mesec, zamjenik predsjednika,
Darko Ostoja, ¢lan,

Jogko Mari¢, ¢lan,

Tin Dolicki, ¢lan,

Ksenija Juhn — BojadZijev, &lanica,
Andreja Rudanéic¢, &lan,

Helena Masarié, ¢lanica i

Domijan Mr%ié, Slan.

Nadzorni adbor imenuje 1 opoziva Revizorski odbor sukladno Statutu Drugtva i ZTD-u, koji je na dan
31. prosinca 2017. godine sastavljen od sljedeéih ¢lanova:

o Franco Palma, predsjednik,
s Helena Masarié, ¢lan
¢ Bruno Bulié, &lan

Sukladno odredbama ¢1.250.a st 4. i €l. 272.p ZTD-a, ova Izjava je poseban odjeljak i sastavni dio
godi3njega izvje¥éa o stanju Drugtva za 2017. godinu.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
Izjava o odgovornosti Uprave

Uprava je duZna za svaku poslovnu godinu pripremiti financijske izvieStaje koji fer prezentiraju, u
svim znagajnim odrednicama, financijskog poloZaja Drustva e njegovu uspjeinost i novéane tokove, u
skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja usvojenim od strane Europske unije te
je odgovorna za vodenje odgovarajuée ratunovodstvene evidencije potrebne za pripremu tih
financijskih izvjeitaja u bilo koje vrijeme. Uprava ima opéu odgovornost za poduzimanije raspoloZivih
mjera u ciljn ofuvanja imovine Dru¥tva i spreCavanja i ustanovljavanja prijevare i drugih
nepravilnosti.

Uprava je odgovoma za odabir prikladnih radunovodstvenih politika koje su u skladu s primjenjivim
radunovodstvenim standardima te ih potom treba dosliedno primjenjivati donositi razumne i razborite
prosudbe i prccgene, pripremati financijske izvjeStaje temeljem principa neogramcenostl vremena
poslovanja, osim ako je pretpostavka da ée Drustvo nastaviti s poslovanjem neprimjerena.

Uprava je takoder odgovorna i za pripremu i sadrzaj izvje$¢a poslovodstva i izjave o primjeni kodeksa,
u skladu s hrvatskim Zakonom o raéunovodstvu. IzvjeSée poslovodstva i Izjava o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja, prikazani na stranicama 1 do 5, odobreni su za izdavanje od strane Uprave,
Uprava je odgovorna za podnoSenje GodiSnjeg izvjei¢a Nadzomom odboru, ukljuéujuéi financijske
izvjestaje, slijedom Cega je Nadzomi odbor duZan odobriti izdavanje financijskih izvjedtaja Glavnoj
skupstini dioniara na usvajanje.

Godisnje. izvjeS¢e odobreno je od strane Uprave 23. veljae 2018. gedine za podnoSenje Nadzornom
odboru i potpisani su niZe od strane:

fii % LIBURNIA RIVIERA HOTEL!
J N
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Igor Sehanovié OFATIHHA 13
Predsjednik Uprave

| JL“"\

Giorglo Cadum
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Clan Uprave
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lzvjeSée neovisnog revizora dioniéarima drustva Libumia Riviera Hoteli
d.d.

lzvjesce o reviziji financijskih izvjestaja

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvjestaja drugtva Liburnia Riviera Hoteli d.d. {,Drustvo*), koji
obuhvacaju izvjestaj o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2017, godine te izvjestaje o

sveabuhvatnoj dobiti, promjenama kapitala i nov&anom toku za tada zavrienu godinu, kao i biljeske
koje sadrze znadajne raunovodstvene politike i ostala pojadnjenja,

Prema naSem mislienju, priloZeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva
na dan 31 prosinca 2017. godine, njegovu financijsku uspjeinost i njegove novéane tokova za godinu
koja je tada zavriila, sukladno Medunarodnirm standardima financijskog izvie$tavanja usvojenim od
strane Europske unije {,EU MSF1”).

Osnova za izrazavanje misljenja

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Nase odgovornosti, u
skladu s tim standardima, podrobnije su opisane u naSem izvje$éu neovisnog revizora u odjeljku
Qdgovornosti revizora za reviziju financifskih izviestaja. Neovisni smo od Drujtva u skladu s stickim
zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvjeStaja u Hrvatskoj 1 ispunili smo nase
ostale eticke odgovornosti u skiadu s tim zahtjevima. Uvjereni sma da su nam pribavljeni revizijski
dokazi dostatni i primjereni te da &ine odgovarajuéu osnovu za potrebe izraZavanja naseg misljenja.



kP!

lzvjeSée neovisnog revizora dionicarima dru$tva Libumia Riviera

Hoteli d.d. fnastavak)

lzvjesée o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)

Kljuéna revizijska pitanja

Kljugna revizijska pitanja su ona pitanja koja su, po naSoj profesionalnoj prosudbi, bila od
najvece vaZnosti za nasu reviziju financijskih izviestaja tekuceg razdoblja. Ta smo pitanja
razmatrali u kontekstu nade revizije financijskih izviestaja kao cjeline i pri formiranju naseg
misljenja o njima te ne dajemo zasebno migljenje o tim pitanjima.

Umanjenje vrijednosti i korisni viiek uporabe turistitkih objekata

Knjigovodstvena vrijednuét Nekretnina,.postrojenja i opreme Drustva na dan 31, prosinca
2017. godine je iznosila 850.070 tisucda kuna (2076: 863.287 tisuda kuna). '

-

Pogledati BiljeSku 2.3. unutar Radunovodstvenih palitika, BiljeSku 4{a) unutar Kljuénih
raéunovodstvenih procjena i Biljesku 14 Nekretnine, postrojenja i oprema unutar financijskih

izvjedtaja,

Kljuéno revizijsko pitanje

Kake smo pristupili tom pitanju

Na dan 31. prosinca 2017. godine
knjigovodstvena vrijednost nekretnina,
postrojenja i opreme predstavlja priblizno 94%
ukupne imovine DrusStva. Navedena imovina
se mjeri po trodku stjecanja umanjena za
akumuliranu amertizaciju | umanjenje
vrijednosti ukoliko bi ga bilo, te vefinom
ukijucuje turisticke objekte i s njima povezanu
imovinu te jednom godiSnje podlijeZe
ispitivanju na umanjenje vrijednosti,

U navedenom procesu, Drudtvo Inicijalno

identificira turistiéke objekte kod kojih postoje
pokazatelji umanjenja vrijednosti.

Identificirana imovina potom podlijeie
detaljnom ispitivanju na umanjenje vrijednosti
kroz analizu vrijednosti pri uporabi {temeljens
na internim rodelima diskontiranog
novéanog tijeka) ili procjeni fer vrijednosti
imovine umanjenoj za troskove otudenja, U
slucaju umanjenja vrijednosti, ono bi se
iskazalo kao razlika izmedu nadoknadive
vrijednosti | knjigovodstvene vrijednosti
sredstva.

Procjene Drustva se temelje na znaajnim
prosudbama i pretpostavkama o buduéim
noveanim tokovima iz turistitke djelatnosti,
ukljudujuéi; diskontne stope, stope rasta, stope
popunjenosti, karisni vijek uporabe imovine,
terminalne vrijednosti i prihode po
raspoloZivoj jedinici. =~

Nase revizarske procedure za ovo podrudje,
izmedu ostalog, ukljucivale su:

+ Procjenu primjerenosti alokacije imovine na
jedinice koje stvaraju novac, koja se temelji
na nasdem razumijevanju poslovanja Drustva
i njegovih poslovnih jedinica;

» Procjenu primjerenosti koristenih prosudbi
od strane Drustva u identifikaciji turisticke
imovine odnosno jedinica koje stvaraju
novac koja bi mogla zahtijevati daljnje
testiranje na umanjenje vrijednosti,
Navedeno ukijuduje, ali nije ograniéeno na
usporedbu rezultata pojedine turisticke
imovine {ili jedinice koja stvara novac] s
prethednim planovima;

& Zaimovinu ili jedinice koje stvaraju novac, a
zahtijevaju daljne testiranje na umanjenje
vrijednosti, preispitivali smo kljuéne
pretpostavke kori§tene za odredivanije
nadoknadive vrijednosti. Navedeno
ukljutuje usporedbu stopa popunjenosti,
prihoda po sobi, rasta trzista s eksternim
hotelskim izvje$tajima i trZi$nim cijenama za
imovinu sliénih obiljeZja. Takoder smo
analizirali ostale kljuéne pretpostavke kao
£to su procjene buduéih trodkova,
diskontnih stopa, procjene korisnog vijeka i
multiplikatora terminalne vrijednosti te smo
uzeli u obzir povijesno poslovanje objekata;

- & Analizu metodologije koritene prilikom

odredivanja preostalog korisnog vijeka
turisti¢ke imovine te preispitivanje kljuénih
pretpostavki kroz upite managementuy,
tehnickim inZenjerima Drutva te élanovima
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lzvjeSce neovisnog revizora dioni¢arima drustva Libumia Riviera

Hoteli d.d. (nastavak)

Visina vrijednosti nekretnina, postrojenja i
opreme takoder zahtijeva primjenu znacajnih
pretpostavki prilikom odredivanja korisnog
vijeka imovine. U svrhu godisnjeg
izvietavanja, Drustvo je pregledalo preostali
Zivotni vijek turistiCke imovine koja se temelji
na detaljnoj analizi svake pojedine
kompaonente a koristi podatke pripremijene od
strane tehnickih inZenjera Drustva te analize
pripremljene od neovisnih procjenitelja
angaziranih od strane Drustva.

Zbog navedenih razloga umanjenje vrijednosti
i korisni vijek uporabe turistickih objekata je
identificiran kao kljuéno revizorsko pitanje.

Pravni sparovi i potenciialne ohveze

financijskog tima Sto je ukljucivalo i potvrdu
razumijevanja buduceg koristenja imovine
Drustva te razmatranje amortizacijskih
politika za sticnu imovinu unutar industrije;
* Preispitivanje anatize osjetljivosti testova na
umanjenje vrijednosti pripremljenih od
strane Drustva posebice pretpostavki koje
imaju najvedi uginak na navedene testove.

Knjigovodstvena vrijednost rezerviranja za sudske sporove na 31. prosinca 2017. godine imosi

4.324 tisuée kuna (2076: 16.053 tisuca kuna).

Pogledati BiljeSku 2.16. unutar Racunovodstvenih politika, Biljesku 20 Rezervirarija za ostale
obveze i troskove i Biljesku 23 Potencijalne i preuzete obveze,

Kljuéno revizijsko pitanje

Kako smo pristupili tom pitanju

Tijekom redovnog poslovanja Drudtva, moZe
se pojaviti potencijalna izloZenost po sudskim
sporovima.

Svaka iskazana obveza ili objavijena
nepredvidena obveza u financijskim
jzvjestajima je inherentno neizviesna i ovisi o
nizu znacajnih pretpostavki i prosudbi. Rijeé je
o potencijalno znagajnim iznosima kod kojih je
odredivanje iznosa za iskazivanje i
objavljivanje u financijskim izvjestajima,
ukoliko je primjenjivo, podloZno subjektivno]
procjeni.

Zbog svega navedenog, navedeno podrudje
smatrama kljuénim revizijskim pitanjem.

Nase revizorske procedure vezane za ovo
podruéje, izmedu ostalog, ukljudivale su:

¢ Pregled zapisnika sastanaka Uprave i
Nadzornog odbora kako bi identificirali
dodatne potencijaine obveze;

®  Zaprimanje j analiziranje odgovora
odvjetnika na nase pisane upite
upucene odvjetnicima te razmatranje
odredenih pitanja s njima, ukijuéujudi
sporove vezane za vlasnistvo nad
imovinom, te preispitivanja i
potvrdivanja navedenih odgovora s
managementom DruStva koji se odnose
na najznacajnije pravne sporave;

e Preispitivanje koriStenih pretpostavki i
procjena koje se odnose na tuzbene
zahtjeve, ukljudujuci iskazane ili
objavljene nepredvidene obveze u
financijskim izvjestajima. Navedeno
ukljucuje procjenu vierojatnosti
nastanka nepovolinih ishoda sudskih
postupaka te pouzdanost procjene s
njima povezanih iznosa obveze.
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lzvjeSée neovisnog revizora dionicarima drustva Libumia Riviera
Hoteli d.d. {nastavak)

lzvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)

Ostale informacije

Uprava je edgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljucéuju lzviesdée poslovedstva i
lziavu o primjeni kodeksa korporativnog upravijanja koji su sastavni dio Godiénjeg izvjeséa
Drustva, ali ne ukljucuju financijske izvjestaje niti nase izvje$ée o reviziji financijskih izvje3taja.
Nase misljenje na financijske izvjeitaje ne odnosi se na ostale informacije te ne izraZavamo
uvjerenje bilo koje vrste na ostale informacije, osim ako to nije izriGito navedeno u nasem
izvjescu.

U vezi s nadom revizijom financijskib izvje3taja, odgovornost nam je proditati ostale informacije
te pri tome razmotriti jesu li ostale informacije znagajno nekonzistentne s financijskirm izviedtajima
Hi saznanjima koja smo prikupili tijekom revizije, kao i &ine i se, na neki drugi nagin, znadajno
pogresno iskazane.

Vezano za lzvieSée poslovedstva te za lzjavu o primjeni kodeksa kerporativnog upravljanja,

takoder smo proveli procedure koje su zahtijevane hrvatskim Zakanom o radunovodstvu (,Zakon
o ratunovodstvu”). Ove procedure ukljuéuju razmatranje:

e jelilzvjedée poslovodstva pripremljeno u skladu s Elankom 21, Zakona o racunovadstvu

* jesuli specifiche informacije u lzjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravijanja koje
su zahtijevane sukladno &lanku 22., stavku 1., tockama 3. i 4. Zakona o radunovodstvu
{.relevantni dijelovi lzjave o primjeni kodeksa korporativnog upravijanja*), pripremijene
sukladno odredbama ¢lanka 22. Zakona o ratunovodstvu;

+ ukljuéuje li 1zjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja objave u skladu s
clankom 22., stavkom 1., toékama 2.,5. i 6. Zakona o radunovodstvu.
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lzvjeSce neovisnog revizora dioniéarima drudtva Libumia Riviera
Hoteli d.d. {nastavak)

lzvjesée o revizifi financijskih izvjestaja (nastavak)

Ostale informacije (nastavak)

Na osnovi procedura éije je provodenje zahtijevana kao dio nage revizije financijskih izvjestaja
te gore navedenih procedura, prema nasem miéljenju:

* Informacije sadrZane u lzvieSéu poslovodstva te relevantnim dijelovima Izjave o primjeni
kodeksa korporativnog upravljanja za financijsku godinu za koji su pripremljeni
financijski izvjeitaji, konzistentne su, u svim znadajnim odrednicama, s financijskim
izvjestajima;

s lzvjeSée poslovodstva i relevantni dijelovi Izjave o primjeni kodeksa korporativiog
upravljanja, pripremljeni su, u svim znacajnim odrednicama, u skladu s &lancima 21. i
22, Zakona o ratunovodstvu;

= lzjava o primjeni kedeksa korporativnog upravljanja ukljuduje informacije koje su
zahtijevane £lankom 22, stavkomn 1., tockama 2., 5., 6. 1 7. Zakona o raéunovodstvu,

Nadalje, uzev$i u ohzir poznavanje i razumijevanje Drustva te okruZenja u kojern ono posluje, a
koje smo stekli tjekom nase revizije, duznost nam je izvijestiti jesmo li identificirali znagajno
pogredne iskaze u Jzvjedcéu poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravijanja. U
vezi s tim, nemamo nigta za izvijestiti.

Odgovornosti Uprave i onih koji su zaduZeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjeStaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
EU MSF! te za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne, kako bi se omoguéilo
sastavljanje financijskih izvjeStaja, bez znadajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili
pogreske,

U sastavljanju financijskih izvjestaja, Uprava je odgovorna za progjenjivanje sposobnosti
DruZtva da nastavi 5 vremenski neogranicenim poslovanjem te objavljivanje, ako je primjenjivo,
pitanja povezanih s vremenski neograniéenim poslovanjem i kori§tenjem radéunovodstvene
osnove utemeljene na vremenskoj necgraniéenosti posiovanja, osim v onim sluéajevima kada
Uprava namjerava likvidirati Drustvo, prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da
to ugini.

Oni koji su zadudeni za nadzor, odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja,
uspostavijenog od strane Drustva.
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lzvjeSée neovisnog revizora dioniéarima drustva Libumia Riviera
Hoteli d.d. {nastavak)

lzvjescée o reviziji finandijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi su ciljevi steéi razumno uvjerenje o tame jesu li financijski izvjestaji, kao cjelina, bez
znaéajno pogresdnog iskaza uslijed prijevare ili pogreSke te izdati izvie$ée neovisnog revizora
keje ukljucuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da
e revizija obavfjena u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima uvijek otkriti postojanje
znacajno pogresnih iskaza. Pogresni iskazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske, a
smatraju se znaajnim, ako se razumno moZe ocekivati da bi, pojedinagnoili zbrojeni s drugim
pogrednim iskazima, utjecali na ekonomske odluke korisnika financijskih izvieStaja, donesene na
osnovi ovih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima, donosimo
profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

s prepoznajemo i procjenjujemo rizike znagajno pogresnog iskaza financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske; oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao odgovor na
te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni kako bi osigurali
osnovu za donodenje naieg misljenja. Rizik neotkrivanja znagajno pogre$nog iskaza
nastalog uslijed prijevare, vedi je od rizika neotkrivanja onog nastalog uslijed pogreske,
buduci da prijevara moZe ukljuciti tajne spoerazume, krivotvorenje, namjerno ispuitanje,
pogresno prikazivanije ili zaobitaZenje internih kontrola.

+ stjedemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i u svrhu izraZavanja
misljenja o uginkovitosti internih kontrela Drustva.

* ocjenjujemc primjerenost koridtenih radunovodstvenih politika i razumnost
raéunovodstvenih procjena i povezanih objava od strane Uprave.

s donosimo zakljucak o primjerenosti koristenja pretpostavke vremenske neogranicenosti
poslovanja od strane Uprave te, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zakljuéujemo o tome postoji [i znaéajna nejzvjesnost u vezi s dogadajima 1l okolnostima
koji mogu stvarati znaéajnu sumnju u sposobnest Drustva da nastavi s vrernenski
neogranicenirn poslovanjem. Ukolike zakljutimo da postoji znaajna neizviesnost, od
nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nadem izvjeséu neovisneg revizora na
povezane objave u financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da
maodificiramo nase midijenje. Nasi zakljuici temelje se na revizijskim dokazima
pribavljenim do datuma izdavanja naseg izvjeSéa neovisnog revizora. Medutim, bududi
dogadaiji ili uvjeti mogu uzrokovati da Druitvo ne bude u moguénosti nastaviti s
vremenski neograni¢enim poslovanjem.

= ocienjfujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjeitaja,
ukljutujuéi i objave te razmatramo odrazavaju | financijski izvjestaji transakeije i
dogadaje na kojima su zasnovani na nadin kako bi se postigla fer prezentacija.
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lzvieSée neovisnog revizora dioni¢arima drustva Libumia Riviera
Hoteli d.d. (nastavak)

lzvjesée o reviziji financijskib izviestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja (nastavak)

Komuniciramo s onima koji su zaduZeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalog, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaZnim revizijskim nalazima, ukljugujuéi i one
u vezi sa znacajnim nedostacima u internim kontrolama, koji su otkriveni tijekom nase revizije,

Mi, takoder, dajemo izjavu onima kaji su zaduZeni za nadzor da smo postupali u skladu s
relevantnim etickim zahtjevima vezanim za neovisnost i da éemo komunicirati s njima o svim
odnosima | drugim pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjedu na nadu neovisnost,
kao i, tamo gdjeje to primjenjivo, o povezanirm mjerama zagtite.

Medu pitanjirma o kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za nadzor, odredujemo ona
koja su od najvede vaznosti za reviziju financijskih izvjestaja tekucéeg razdoblja i stoga su kijuéna
revizijska pitanja. Ta pitanja opisujemo u nasem izvjeS§éu neovisnog revizora, osim ukoliko
zakon ili propisi sprieavaju javno objavljivanje tih pitanja ili, kada odluéima, u iznimno rijetkim
okolnostima, da ta pitanje ne trebamo komunicirati u nagem izvje$éu neovisnog revizora, s
obzirom da se razumno moZe odekivati da bi negativne posljedice njihove objave nadmasile
dobrobiti javnog interesa.

lzvjeSce o ostalim zakonskim i regulatornim cbvezama

Imenovani smo revizorima od strane onih zaduZenih za nadzor na dan 11. svibnja 2017. da
obavimo reviziju financijskih izvje&taja Liburnia Riviera Hoteli d.d. za godinu koja je zavr$ila 31.
prosinca 2017. Ukupno neprekinuto razdoblje naseg angaZmana iznosi 2 godine te se odnosi na
razdoblja od 31. prasinca 2016. do 31, prosinca 2017. godine.

Potvrdujemo sljedede:

» naSe revizarsko misljenje konzistentno je s dodatnim izvjestajem prezentiranim Odboru
za reviziju Drustva na dan 23. veljade 2018. godine;

» Tijekom razdoblja na koje se odnosi naga revizija zakonskih financijskih izvjestaja nisma
pruZali nerevizijske usluge pa samim tim niti nedozvoljene nerevizijske usluge na koje se
odnosi Slanak 44, Zakona o reviziji. Takoder, zadrZali smo neovisnost od subjekts revizije
tijekom provedbe revizje.

Angatirani pariner u reviziji koja je rezultirala ovim izvjeSéem neovisnog revizora je Domagoj
Hrkac.

iﬁ.fﬂ(f C’DD-.\\A\\- d'!"a—

KPMG Croatia d.o.o. za reviziju 23. veljate 2018.
Hrvatski ovlasteni revizori

Eurotower

ivana Luéica 2a v

10000 Zagreb Domagoj Hrkaé

Hrvatska . Direktor, Hrvatski ovlasteni revizor
- KPMG Croaiia
d.o.o. za reviziju
Eurotawer, 17. kat
-vana Lugiéa 2a. 10000 Zagre»
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

IZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

(u tisuéama kuna)

Prihodi od prodaje

Ostali prihodi

Tro¥kovi materijala i usluga
Tro¥kevi osoblja
Amortizacija

Ostali poslovnirashodi
Ostali dobici-- neto

Dobit iz poslovanja
Financijski prihodi
Financijski rashodi
Financijski rashodi - neto
Dobit prije oporezivanja
Porez na dobit

Dobit za godinu

Ukupna sveobuhvaina dobit za godinu
Zarada po dionici (u kunama} — osnovna i razrijedena

Biljetka

o0 ~1 O\ LA

10

11
11

11

12

13

2017. 2016.
297.739 264.805
19.802 12.221
(80.829) (76.428)
(78.986) (73.611)
(98.355) (98.420)
(36.366) (18.374)
247 11.731
23.252 21.924
2247 3.339
(5.899) (8.267)
(3.652) (4.928)
19.600 16.996
(3.244) (4.106)
16.356 12.890
16.356 12,890
54,04 42,59

Biljeske koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjeitaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.

IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2017.

{u tisucama kuna)

IMOVINA

Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema
Nematerjjalna imovina

Ulaganja

Odgodena porezna imovina

Kratkotrajna imovina

Zalihe

PotraZivanja za dane pozajmice
Kupciiostala potraZivanja
PotraZivanja za porez na dobit
Novac i novéani ekvivalenti

Ukupno imovina

DIONICKA GLAVNICA
Dionicki kapital
Zakonske rezerve
Kapitaine rezerve
Zadrzana dobit

OBVEZE

Dugoroéne obveze

Posudbe

Rezerviranja za ostale obveze i trofkove

Kratkoroéne ofnveze
Bobavljadi i ostale obveze
Posudbe

Obveza za porez na dobit

Ukupne obnveze

Ukupno obveze i kapital

Biljeika

14

15
12

24
16
12
17

18
18
18

19
20

21
19

31.prosinca 31. prosinca
2017. 2016.
850.070 863287
478 816

500 500
1.404 1.404
852452 866.007
2961 3.161

- 5.986

8.097 10674

- 2459

43.763 62,389
54.821 84.669
907.273 950.676
696.074 696.074
45.019 45.019
1511 1,511
20.328 12.972
771.932 755,576
69.425 89.1714
6.879 16.712

- 76304 105.886
34.776 32.046
22,166 57.168
2.095 -
59.037 89.214
135341 195.100
907.273 950.676
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
IZVIESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

{u tisucama kuna} Biljeska 2017 2016.
Novéani tok od poslovnih aktivnosti

Novac generiran poslovanjem 22 134.736 113.178
Plaéen porez na dobit (709) 2.177)
Plaéena kamata (6.493) (7.396)
Neto nowani priljev od poslovnih aktivnesti 127.534 103.605

Novéani tok od nlagalkih aktivnosti

Nabava nekretnina, postrojenja i opreme (105.924) (111.653)
Nabava nematerijalne imovine (18) 67
Primici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme 8.547 13.657
Naplata zajmova 5,986 -
Prodaja udjela u Hotelima Cavtat - 29
Plasirani krediti . - (5.986)
Neto nowani odljev od ulagacke aktivnosti {91.409) 104.010)

Novéani tok od financijske aktivaosti

Otplata posudbi (54.751) (19.721)
Neto nowani odljeviz financijskib aktivnosti (54.751) (19.721)
Neto smanjenje novea i nowanih ekvivalenata (18.626) 20.126)
Novac i nové&ani ekvivalenti na poéetku godine 62.389 82515
Novac i nov&ani ekvivalenti na kraju godine 17 43.763 62.389

Biljeske koje slijede éine sastavni die ovih financijskih izvjestaja.
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI dd. _
BILJESKE UZ FINANCLISKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 1 - OPCI PODACI

LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d. (dalje u tekstu: Druitvo ili LRH) sa sjedidtem u Opatiji, Ulica
Mar3ala Tita 198, Republika Hrvatska nastala je pretvorbom bivieg druStvenog poduzeéa Liburnia
Riviera Hoteli, u dioni¢ko drustvo dana 1. sije¢nja 1993. godine, kada je pretvorba upisana u OkruZnom
privrednom sudu u Rijeci. Osnovne djelatnosti Drudtva su smjestajne I ugostiteljske usluge, putnicke
agencije i tour-operatorske usluge, maloprodaja i veleprodaja i usluge sportsko-rekreativnih aktivnosti.

Na dan 31. prosinca 2017. godine dionice Drustva su kotirale na Zagrebackoj burzi na redovnom trzistu.

Uprava i Nadzoerni odbor

Uprava
lgor Sehanovié Predsjednik (od 1. listopada 2015. godine)
Giorgio Cadum Clan (€lan od 1. listopada 20135. godine)
Dino Hrelja Clan (¢lan od 1. listopada 2015. godine)

Predsjednik i €lanovi Uprave zastupaju Drugtvo pojedinagno i samostalno.

Nadzorni odbor

Franco Palma, predsjednik od 22. rujna 2015. godine

BoZena Mesec, zamjenik predsjednika od 22. rujna 2015. godine
Bruno Buli¢, ¢lan od 14. prosinca 2001. godine do 30.05.2017. godine
Domijan Mrgi¢, ¢lan od 23. kolovoza 2017, godine

Jo¥ko Marié¢, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine

Darko Ostoja, ¢lan od 27. kolovoza 2015. godine

Tin Doli¢ki, €lan od 27. kolovoza 2015. godine

Ksenija Juhn Bojadijev, &lan od 27. kolovoza 2015. godine
Helena Masari¢, ¢lan od 7. rujna 2015. godine

Andreja Rudanéié, €lan od 13, srpnja 2017, godine

Dusan Kotur, ¢lan od 8. studenog 2016.do 13.07.2017. godine
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LIBURNIA RIVIERA HOTELI dd. _
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017,

BILJESKA 2 — SAZETAK ZNACAJINTH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz zna¢ajnih ratunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove rafunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljufena u ove izvjeitaje,
osim tamo gdje je drugadije navedeno.

2.1 Osnove sastavljanja

Financijski izvjeStaji Drustva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvieStavanja koji su usvojeni od Europske unije (MSFI). Financijski izvje$taji izradeni su primjenom
metode povijesnog troSka, osim za financijsku imovinu raspoloZivu za prodaju. Financijski izvje&taji
pripremljeni su pod pretpostavkom da ¢e Dru§tvo nastaviti poslovati u skladu s nagelom neogranienosti
vremena poslovanja.

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji
su usvojeni od Europske unije zahtijeva upotrebu odredenih kljuénih raunovodstvenih procjena.
Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluZi prosudbama u procesu primjene raGunovodstvenih politika
Drustva. Podrugja koja ukljutuju visi stupanj prosudbe ili sloZenosti, odnosno podru&ja gdje su
pretpostavke 1 procjene znadajne za financijske izvijeStaje prikazana su u biljedci 4.

2.1.1 Promjene racunovodstvenih politika i objavljivanja

Objavljeni su odredeni novi standardi, od kojih su najznadajniji MSF1 9 — Financijski instrumenti i MSFI
15 — Prihodi po ugovorima s kupeima, kao i dopune i tumagenja postojecih standarda koji su vaZeci za
Drustvo, ali ne i cbvezujuci za razdoblja koja poéinju na ili nakon 1. sijegnja 2017. godine, a njihova
ranija primjena je dozvoljena, a koje Drustvo nije prethodno usvojilo u pripremi ovih financijskih
izvjestaja. Ne ofekuje se da ¢e novi standardi imati znagajan utjecaj na financijske izvje$taje Druiva te
se¢ ne planira njihova ranija primjena.

2.2 Strane valute

fa) Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke ukljucene u financijske izvje$taje su u valuti primarnog gospodarskog okruZenja u kojem
Drudtvo posluje (,,funkcionalna valuta®). Financijski izvjeStaji prikazani su u tisuéama kuna, ¥to
predstavlja funkcionalnu i izvje$tajnu valutu Drustva.

(b) Transakcife i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima plaéanja preradunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima placanja preratunavaju po teaju na dan transakeije. Dobici ili gubici od tedajnih
razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i prerafuna monetarne imovine i obveza
izraZenih u stranim valutama, priznaju se u izvje3taju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ,,0stalih dobitaka
/ (gubitaka) — neto®.

Pozitivne i negativne teCajne razlike koje se odnose na posudbe i novac i nov&ane ekvivalente prikazuju
se u racunu dobiti i gubitka u okviru financijskih prihoda i rashoda. Sve ostale negativne i pozitivhe
tetajne razlike prikazuju se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru *ostalih dobitaka/ (gubitaka) -
neto”.
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23 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u bilanci po povijesnom tro$ku umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti, ako je potrebno. Povijesni trofak ukijucuje troak koji je izravno
povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci ukijucuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduce ekonomske koristi od spomenute imovine, te ako
se trofak imovine moZe pouzdano mjeriti. Svi ostali tro¥kovi investicijskog i tekuéeg odrZavanja terete
izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su nastali. TroSak zamjene veéih dijelova stavki
nekretnina, postrojenja i opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih dijelova se
prestaje priznavati,

Zemljiste, umjetni€ka djela i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Amortizacija ostale imovine
obratunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troska te imovine na njenu rezidualnu
vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe kako slijedi:

2017. 2016.
Zgrade (hoteli)* 12 godina 13 godina
Zgrade (hoteli)-Giorgio TT** 25 godina 13 godina
Oprema 2 —15 godina 2-15 godina

*Prosjefan preostali vijek frajanja odreden na temelju preostalog prosjeinog ponderiranog vijeka
trajanja pojedinih komponenti gradevine.

**Hotel je u potpunosti obnovljen u 2017. godini.

Amortizacija se obratunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva ili do rezidualne
vrijednosti sredstva ako je zna€ajna. Rezidualna vrijednost imovine predstavlja procijenjeni iznos koji
bi Drustvo trenutno dobilo od prodaje imovine umanjenog za procijenjeni trofak prodaje u sludaju da je
imovina dosegla starost i stanje koje se ogekuje na kraju vijeka trajanja imovine. Rezidualna vrijednost
imovine je nula ako Drustvo ofekuje da ¢e ju koristiti do kraja njenog vijeka trajanja.

Rezidualna vrijednost imovine i korisni vijek pregledavaju se na svaki datum bilance i po potrebi
uskladuju. Rezidualna vrijednost imovine je nula ako Drudtvo ofekuje da ¢e ju koristiti do kraja njenog
vijeka trajanja. U slufaju da je knjigovodstveni iznos imovine veéi od procijenjenog nadoknadivog
1znosa, razlika se otpisuje do nadoknadivog iznosa.

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti sredstva
i uklju€uju se u izvjedtaj o sveobuhvatngj dobiti u okviru ,,ostalih dobitaka/{gubitaka} — neto®.

20



_

LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 2 —~ SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (pastavak)
23 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)
2.3.1 Umanjenje v}'zjednosti nefinancijske imovine

Drustvo utvrduje pokazatelje umanjenja vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme primjenom metode
multiplikatora neto knjigovodstvene vrijednosti i operativne dobiti segmenta, na nain da se u odnos
stavlja neto knjigovodstvena vrijednost pojedine imovine, odnosno njezinog segmenta (identificirane
kao jedinice koja stvara novac) s ostvarenom operativnom dobiti imovine odnosno segmenta.

U sluéaju da za pojedinu imovinu odnosno segment (jedinicu koja stvara novac) multiplikator neto
knjigovodstvene vrijednosti i dobiti segmenta prelazi zadane vrijednosti, utvrduje se njezina
nadoknadiva vrijednost putem fer vrijednosti umanjene za trofkove prodaje ili vrijednosti imovine u
uporabi, ovisno o tome koja je visa.

Utvrdivanje pokazatelja umanjenja vrijednosti, kao i procjena buduéih nov&anih tokova i-odredivanje
fer vrijednosti imovine (ili grupe imovine) zahtijeva od menadZmenta znafajne procjene pri
prepoznavanju i vrednovanju pokazatelja umanjenja vrijednosti, ofckivanih novéanih tokova,
primjenjivih diskontnih stopa, korisnih vjekova uporabe i ostataka vrijednosti.

Kalkulacija fer vrijednosti umanjene za troskove prodaje temeljena je na metodi trZi¥nog pristupa koji
se koristi se cijenama i drugim relevantnim informacijama iz trZi¥nih transakcija identitnom ili
usporedivom (1j. sli®nom) imovinom, identi¢nim ili usporedivim {4j. sli&nim) obvezama ili skupinom
imovine i obveza kao §to je odredeni segment djelatnosti. Drugtvo koristi interne i eksterne procjene.

2.4 Nematerijalna imovina

Nematerijalnu imovinu ¢ine ulaganja u tehni¢ku dokumentaciju i vrijednost licenci za sofiware, a
iskazuje se po trosku nabave. Ovi trofkovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe u
razdoblju od 5 godina. Imovina u pripremi se ne amortizira.

2.5 Ulaganja u pridruZena drustva

Pridruzena drustva

PridruZena druStva su ona druitva u kojima Drudtvo ima znadajan utjecaj, ali nema kontrolu, 3to u
pravilu ukljucuje 20% do 50% prava glasa ili na neki drugi na&in ima znaéajan utjecaj nad poslovanjem.
Ulaganja u pridruZena drustva iskazuju se po metodi trogka.
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25 Ulaganja u pridruZena druftva (nastavak)

Umanjenja vrijednosti ulaganja u pridriuiena drustva

Neto knjigovodstvena vrijednost ulaganja u pridruZena drutva preispituje se na svaki datum bilance
kako bi se utvrdilo postoje li pokazatelji umanjenja vrijednosti. Ako se utvrdi postojanje takvih
pokazatelja, procjenjuje se nadoknadivi iznos imovine. Nadoknadivi iznos imovine ili jedinice koja
generira novac je vrijednost imovine u upotrebi ili neto prodajna cijena, ovisno o tome koji je iznos vigi.
Vrijednost u upotrebi se procjenjuje diskontiranjem o€ekivanih buduéih novéanih tokova na njihovu
sada¥nju vrijednost koriste¢i diskontnu stopu prije poreza koja odraZava trenutnu tr¥i¥nu procjenu
vremenske vrijednosti novea i rizike specificne za tu imovinu. Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje
se kada je neto knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja generira novac veéa od njezinog
nadoknadivog iznosa. Jedinica koja generira novac je najmanja prepoznatljiva grupa imovine koja
generira nov&ane tokove, a koji se mogu zasebno identificirati od onih za drugu imovinu i grupe

" imovine. Gubici od umanjenja vrijednosti pnznaju se u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti.

2.6 Financijska imovina

2.6.1 Klasifikacija

Drustvo klasificira svoju financijskn imovinu u kredite i potraZivanja. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je
financijska imovina stefena. Uprava klasificira financijsku imovinu kod pogetnog priznavanja i procienjuje
tu klasifikaciju na svaki datum izvjestavanja.

Krediti i potrazivarja
Krediti i potraZivanja predstavljaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim plaéanjem
koja ne kotira na aktivnom trZi$tu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imovine s dospijecem

duZim od 12 mjeseci nakon datuma izvje§tavanja. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna imovina.
Krediti i potraZivanja obuhvaéaju kupce i ostala potraZivanja.

2.6.2 Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koji se Drutvo
obvezalo kupiti ili prodati sredstvo. Krediti i potraZivanja podetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno
su mjereni po amortiziranom troku primjenom metode efektivne kamatne stope.

Fer vrijednosti ulaganja koja kotiraju na burzi temelje se na tekuéim cijenama ponude. Ako trZidte za neko
financijsko sredstvo nije aktivno (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju}, Drustvo utvrduje fer vrijednost
pomocu tehnika procjene vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakcije pod uobiajenim trgovackim
uvjetima te usporedbu s drugim sliénim instrumentima, maksimalno iskoridtavajuéi trZisne informacije te
se minimalno oslanjajuéi na informacije specifi¢ne za poslovni subjekt.
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2.6 Financijska imovina (nastavak)
2.6.3 Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Imovina po amortiziranom trosku

Na svaki datum izvjeStavanja Druitvo procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti
financijske imovine ili grupe financijskih sredstava. Vrijednost financijske imovine ili grupe financijskih
sredstava je umanjena te do gubitaka od umanjenja vrijednosti dolazi ako, i samo ako, postoje objektivni
dokazi umanjenja vrijednosti kao rezultat jednog ili viSe dogadaja koji su nastupili nakon podetnog
priznavanja imovine (,,dogadaj nastanka gubitka®) i ako taj dogadaj (ili dogadaji) nastanka gubitka ima
utjecaj na procijenjene buduce nov€ane tokove financijske imovine ili grupe financijskih sredstava koja se
moZe pouzdano procijeniti.

Ispravak vrijednosti potraZjvanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo nece modi
naplatiti sva svoja potraZivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Znagajne financijske poteskoée duznika,
viergjatnost duZnikovog stefaja te neizvrSenje ili propusti u pladanjima, smatraju se pokazateljima
umanjenja vrijednosti potraZivanja od kupaca. Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se kao razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog iznosa potraZivanja, a predstavlja sadadnju vrijednost
olekivanih novZanih priljeva diskontiranih koriStenjem originalne efektivne kamatne stope. Iznosi ispravka
vrijednosti potraZivanja od kupaca i kredita iskazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih
posiovnih rashoda. Naknadno naplaeni iznosi ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca iskazuju se u
izvjeStaju o sveobuhvatmoj dobiti u okviru ostalih poslovnih rashoda.

2.7 Zalihe

Zalihe hrane i piéa i trgovacke robe iskazuju se po trofku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno
o tome koja je niZa. Trofak se odreduje po metodi ponderiranih prosjeénih cijena. Neto ostvariva
vrijednost predstavlja procjenu prodajne cijene u redovnom tijeku poslovanja umanjenu za varijabilne
troskove prodaje.

2.8 PotraZivanja od kupaca

PotraZivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodane usluge obavljene u redovnom poslovanju.
Ako se naplata ofekuje unutar godine dana, potraZivanje se prikazuje unutar kratkotrajne imovine, a ako
ne, onda se potraZivanje prikazuje unutar dugotrajne imovine. PotraZivanja od kupaca podetno se
priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom tro§ku uporabom metode efektivne
kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti.

2.9 Novac i novéani ekvivalenti

Novac i novéani ekvivalenti sastoje se od novca na ratunima u bankama i sli¢nim institucijama i gotovog
novca u blagajnama, depozita kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne visoko likvidne instrumente
s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.
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2.10 Najmovi

Najmovi u kojima Drustvo ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasnitva klasificiraju se kao operativni
najmovi. Placanja po osnovi operativnih najmova iskazuju se u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti prema
pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma. Imovina dana u poslovni zakup ukljugena je u bilanci u
stavku “nekretnine, postrojenja i oprema”. Imovina se amortizira po pravocrtnoj metodi kao i ostale
nekretnine i oprema. Prihodi od zakupnine priznaju se tijekom razdoblja trajanja najma primjenom
pravocrtne metode.

2.11 Dioniéki kapital

Dionicki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica iskazuju se umanjeni za pripadajuce tro$kove transakcije i porez na dobit.

212 Obveze prema dobavljatima

Obveze prema dobavljatima su iznosi koji se odnose na kupljenu robu i usluge u redovnom poslovanju.
Ako se placanje ogekuje unutar godine dana, obveza se prikazuje unutar kratkorognih obveza, a ako ne,
onda se obveza prikazuje unutar dugoro&nih obveza. Obveze prema dobavljagima se poéetno priznaju
po fer vrijednosti, a u buduéim razdobljima se iskazuju po amortiziranom trodku koriste¢i metodu
efektivne kamatne stope.

2.13 Posudbe

Posudbe se podetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za troskove transakcije. U buduéim
razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom tro3ku; sve razlike izmedu primitaka (umanjenih za
trofkove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti tijekom
razdoblja trajanja posudbe, koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

Naknade koje se placaju pri ugovaranju kredita priznaju se kao trodkovi transakcije zajma do mjere u
kojoj je vjerojatno da ée dio zajma ili cjelokupan zajam biti povuden. U tom slutaju, naknada se odgada
do povlacenja. Ukoliko ne postoje dokazi da je vjerojatno da ée dio zajma ili cjelokupan zajam biti
povucen, naknada se kapitalizira kao placanje unaprijed za usluge likvidnosti te se amortizira tijekom
razdoblja trajanja zajma na koji se odnosi. Posudbe se klasificiraju kao kratkoroéne obveze, osim ako
Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

2.14 Tekuéi i odgodeni porez na dobit

TroSak poreza za razdoblje sastoji se od tekucéeg i odgodenog poreza na dobit. Porez je priznat u
izvje3taju o sveobuhvatnoj dobiti osim za veli€ine koje se prepoznaju direktno u dionigkoj glavnici. U
tom sludaju porez je takoder priznat direktno u dioniékoj glavnici. Tekuéi porez na dobit obradunava se
po stopi od 18% (2016. godine:20%) u skladu s hrvatskim zakonskim propisima. Uprava povremeno
procienjuje pojedine stavke u poreznim prijavama s obzirom na situacije u kojima su primjenjive
porezne odredbe podloZne fumalenju te razmatra formiranje rezerviranja, gdje je to prikladno, na
temelju o8ekivanog iznosa koji treba platiti Poreznoj upravi.
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2.14 Tekuéii odgodeni porez na dobit (nastavak)

Iznos odgodenog poreza priznaje se metodom bilantne obveze, na privremene razlike izmedu porezne
osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjedtajima. Medutim,
odgodeni porez se ne priznaje ako proizlazi iz pofetnog priznavanja imovine ili obveza u transakciji
koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjede na ratunovodstvenu dobit niti na
oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim stopama za
koje se oekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ¢e imovina biti nadoknadena ili obveza
podmirena, na temelju poreznih stopa koje su, i poreznih zakona koji su, na snazi ili se djelomi&no
primjenjuju na datum bilance. Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduée oporezive dobiti
za koju je vjercjatno da e biti raspoloZiva za iskori¥tenje privremenih razlika.

2.15 Primanja zaposlenih

(a) Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovijenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata placa Drutvo u ime svojih zaposlenika, koji su &lanovi
obveznih mirovinskih fondova, obavlja redovita pladanja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni
mirovinski doprinosi fondovima iskazuju se kao dio trofka plada kada se obratunaju. Drustvo nema
dodatni mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika osim
jednokratne otpremnine za svakog zaposlenika prilikom njegovog odlaska u mirovinu. Nadalje, Druitvo
nema obvezu osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova umirovljenja.

(b) Otpremnine

Obveze za otpremnine priznaju se kada Drudtvo prekine radni odnos zaposlenika prije normalnog
datuma umirovljenja ili odlukom zaposlenika da dragovoljno prihvati prekid radnog odnosa u zamjenu
za naknadu. Drustvo priznaje obveze za otpremnine kada je dokazivo preuzelo obvezu da prekine radni
odnos sa sadadnjim zaposlenicima, na osnovu detaljnog formalnog plana bez moguénosti da od njega
odustane ili osigurava otpremnine kao rezultat ponude da potakne dragovoljno raskidanje radnog
odnosa. Otpremnine koje dospijevaju u razdoblju duljem od 12 mjeseci nakon datuma bilance,
diskontiraju se na njihovu sada3nju vrijednost.

(c} Kratkorocna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranje za bonuse kada postoji ugovorna obveza ili praksa iz pro$losti na temelju
koje je nastala izvedena obveza. Nadalje, Dru§tvo priznaje obvezu za akumulirane naknade za odsustvo
s posla na temelju neiskoridtenih dana godiSnjeg odmora na dan bilance, kao i za sate rada ostvarene
temeljem preraspodjele radnog vremena, a koji nisu iskori¥teni do dana bilance.

(@) Dugorocna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranje za jubilarne nagrade i otpremnine kada postoji ugovorna obveza ili praksa
iz proSlosti na temelju koje je nastala izvedena obveza.
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216 Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Dru$tvo ima sadagnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatmo da ée biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moZe pouzdano procijeniti. Rezerviranja se ne priznaju za buduce gubitke iz poslovanja.

Tamo gdje postoje odredene sli¢ne obveze, vjerojatnost da e za njihovo podmirenje biti potreban odljev
sredstava odreduje se razmatranjem kategorije obveza u cjelini. Rezerviranje se priznaje &ak iako je
vjerojatnost odljeva sredstava u odnosu na bilo koju stavku koja se nalazi u istoj kategoriji obveza mala.

Rezerviranja se mjere po sadadnjoj vrijednosti tro$kova za koje se o&ekuje da ée biti potrebni za
podmirenje obveze, koridtenjem diskontne stope prije poreza, koja odraZava tekuée trZiine procjene
vremenske vrijednosti novea kao i rizike koji su specifi¢ni za navedenu obvezu. Iznos rezerviranja
povecava se u svakom razdoblju da se odrazi proteklo vrijeme. Ovo se povedanje prikazuje kao rashod
od kamata. :

2.17 Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za prodane usluge u hotelima i
apartmanima, kampovima i ugostiteljskim objektima Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su
umanjeni za provizije agencijama i porez na dodanu vrijednost.

Drudtvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moZe pouzdano mjeriti, kada ée Druftvo imati budude
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti Drustva koje su opisane u
nastavku,

(a) Prikodi od usiuga

Drustvo prodaje usluge hotelskog smjeStaja i turisti¢ke usluge. Navedene usluge pruZaju se temeljem
sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvr§enih hotelsko-turisti¢kih usluga priznaju se u
razdoblju u kojem su usluge obavljene.

Prihod od ugovora s fiksnom cijenom uz ugovorene rokove u rasponu do 12 mjeseci sklopljeni su
uglavnom s putni¢kim agencijama i turoperatorima. Prihodi od izvr3enih usluga odreduju se na osnovu
propisanih tarifa (najée¥ce za individualne goste koji plaéaju u gotovini ili kreditnim karticama —
provizije po kreditnim karticama priznaju se u tro¥kove poslovanja).

Ako nastanu okolnosti na temelju kojith moZe doéi do promjene prvotne procjene prihoda, trodkova ili
vremena potrebnog do konagnog obavljanja usluge, procjene se ponovno razmatraju. Razmatranja
prvotnih procjena, mogu rezultirati povecanjem ili smanjenjem procijenjenih prihoda ili troskova, te se
iskaznju u prihodima razdoblja u kojem je Uprava informirana o okolnostima na temelju kojih je do3lo
do ponovnog razmatranja.

(b} Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koriste¢i metodu efektivne kamatne
stope. Kada je vrijednost potraZivanja umanjena, Druitvo umanjuje knjigovodstvenu vrijednost
potraZivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, $to predstavlja procijenjenu vrijednost ofekivanih
nov¢anih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivnoj kamatnoj stopi instrumenta. Ravnomjerno
ukidanje diskonta u buduéim razdobljima, priznaje se kao prihod od kamata. Prihodi od kamata od
kredita &ija je naplata upitna, priznaju se koristeci metodu originalne efektivne kamatne stope.
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2.17 Priznavanje prihoda (nastavak)

¢) Prihodi od penala

Drudtvo preureduju odredene dijelove svojih hotela. Ugovorima o izgradnji koji su sklopljeni s
tzvodaCima pokrivene su klauzule o penalima koji se pladaju Drudtvu za kadnjenje s radovima. S
izvodacima investicija Druftvo ugovara penale zbog ka¥njenja i to za svaki dan 0,5% od ugovorene
investicije. Drustvo priznaje prihode od penala u izgradnji u frenutku ste€enih prava iz ugovora.

218 Zarada po dionici

Zarada po dionici se obradunava dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dioniarima Drugtva s
progjeénim ponderiranim brojem redovnih dionica u izdanju tijekom godine.

219 Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakeija prodaje i
kupnje priznaje se i iskazuje u bilanci na neto osnovi. U slugaju umanjenja potraZivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potraZivanja, ukljuujuéi PDV.,

2.20 IzvjeStavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segmenti prikazuju se u skladu s internim izvje$tajima koji se dostavljaju donositelju glavnih
poslovnih odluka. Doneositelj glavnih poslovnih odluka je osoba ili grupa koja alocira resurse poslovnim
segmentima i ocjenjuje poslovanje segmenata odredenog drustva. Donositelj glavnih poslovnih odluka
je Uprava Drustva kojoj je povjereno upravljanje hotelsko-turisti¢kim objektima i sadrZajima.

27



@,

LIBURNIA RIVIERA HOTELIdd. _
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.
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31 Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Drustvo obavljaju izlaZu ga raznim financijskim rizicima: trZinom riziku (ukljuduje
valuini rizik, kamatni rizik nov€anog toka i fer vrijednosti i ¢jenovni rizk), kreditnom riziku i riziku
likvidnosti. Drutvo nema formalni program upravljanja rizicima, nego cjelokupno upravljanje
rizicima obavlja Uprava Druitva.

Ratunovodstvene politike za financijske instrumente se primjenjuju kako slijedi:

.. 31. prosinca 31. prosinea
(u tisuéama kuna) 2017 2016
Financijska imovina
Krediti i potraZivanja .
PotraZivanja od kupaca 6.840 10.011
PotraZivanja za dane pozajmice - 5.986
Novac i nov&ani ekvivalenti 43.763 62.389
50.603 78.386
Financijske obveze
Obveze prema dobavljadima i ostale obveze 12.560 11.931
Posudbe 91.591 146.342
104.151 158.273

(a) TriiSnirizik
(1) Valutni rizik
Drustve djeluje na medunarodnoj razini i izloZeno je valutnom riziku koji proizlazi iz rammih promjena

teCajeva stranih valuta vezanih uglavnom uz euro (EUR). Valutni rizik nastaje iz buduéih komercijalnih
transakeija, te priznate imovine i obveza.

Vecina prihoda od prodaje u inozemstvu i dugoro¥nog duga iskazana je eurima. Stoga kretanja u
teCajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na buduée poslovne rezultate i novéane tokove,
Drustvo koristi derivativne instrumente samo povremeno.
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3.1  Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

2017. 2016.

(u tisucama kuna) EUR HRK Ostalo  Ukupno EUR HRK Ostalo  Ukupno
Financijska imovina
Potrazivanja od kupaca 369 6.471 - 6.840 507 9.504 - 10.011
PotraZivanja za dane - - . . 5986 - - 5986
pozajmice
Novac inovéani 35.507 8.068 98 43763  60.591 1714 84 62389
ekvivalenti

35.966 14.539 98 50.603 67.084 11.218 84 78.380
Financijske obveze -
Obveze prema 700 11860 - 12560 74 11157 - 11931
dobavljatima
Posudbe 91.591 - - 91.591 146.342 - - 146,342

92.291 11.860 - 104.151 147.116 11.157 - 158273

Na dan 31. prosinca 2017. godine, kada bi euro oslabio/ojadao za 1% u odnosu na kunu, a pod
pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit Drustva za godinu bila bi 563 tisuce kuna
viSa/niza (2016.: 783 tisuca kuna viSa/niZa), uglavnom kao rezultat pozitivnih/ negativnih te¢ajnih
razlika nastalih preratunom posudbi i nov€anih deviznih sredstava izraZenih u eurima.

(i) Kamatni rizik novéanog toka i rizik fer vrijednosti kamatne stope

Kratkoroéni novéani depoziti Drudtva ostvaruju prihod od kamata, ugovoreni su po promjenjivim stopama
te izlaZu DruStvo riziku promjena kamatnih stopa. Ovaj rizik nije znagajan obzirom na niske kamatne
stope. Kamatna stopa za orofene depozite iznosi 0,5-0,75% (2016.: 1,5-2,5%). Kamatna stopa na Ziro i
deviznim ratunima je 0,15% - 0,5 % (2016.: 0,15% - 0,5 %)

Kamatni rizik Drustva proizlazi iz dugoronih posudbi. Posudbe odobrene po promjenjivim stopama
izlaZzn DruStvo riziku kamatne stope nov&anog toka. Na dan 31. prosinca 2017. godine posudbe koje su
ugovorene po promjenjivim kamatnim stopama iznose 84.852 tisuca kuna (2015.: 133.020 tisuée kuna).
Ostali krediti su ugovoreni s fiksnom kamatnom stopom i izlaZu Dru¥tvo riziku fer vrijednosti kamatne
stope. DruStvo nema postavljene ciljeve i politike kod upravljanja kamatnim rizikom. Kamatne stope na
posudbe iznose 4% godisnje, tromjesetni EURIBOR plus 4,7 % i 3estomjesetni EURIBIOR-a plus 4,2%.

Na dan 31. prosinca 2017. godine, kada bi kamatne stope na kredite s promjenjivim kamatnim stopama
bile 0,5 % niZe/vise, a pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit Drutva za godinu
bila bi 385 tisuca kuna visa/niza (2016.: 665 tisuce kuna).

(iii} Cienovni rizik

Na dan 31. prosinca 2017. godine Drustvo ne posjeduju vlasni¢ke vrijednosnice i nije izloZeno cjenovnom
riziku. Dru$tvo nije izloZeno riziku promjena cijena roba.
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3.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(b) Kreditni rizik

Maksimalna izloZenost Drustva kreditnom riziku na datum izvjestavanja:

., 31. prosinca 31. prosinca
(u tisucama kuna) 2017 2016
Krediti | potragivanja
PotraZivanja od kupaca 6.840 10.011
PotraZivanja za dane pozajmice - 5.986
Novac i novéani ekvivalenti 43.763 62.389
Ukupno 50.603 78.386
Kreditna kvaliteta izloZenosti Druitva je kako slijedi:
L. PotraZivanja od Novac i nov€ani Potrazivanjaza
(u tisuéama kuna) kupaca ekvivalenti dane pozajmice Ukupao
2017.
Nedospijela i neispravljena 5.080 43.763 - 48.843
Dospjela, ali neispravljena 1.760 - - 1.760
Dospjela i ispravljena 3.388 - - 3.388
Ispravak vrijednosti {3.388) - - (3.388)
6.840 43,763 - 50.603
L, PotraZivanja od Novac i novéani Potrazivanjaza
(1 ttsucamc-z kuna) ku-:Jaca ekvivalenti dane pozaj;ce Ukupao
2016.
Nedospjela i neispravljena 6.516 62.389 5.986 74.891
Dospijela, ali neispravijena 3495 - - 3495
Dospjela i ispravljena 4.865 - - 4,865
Ispravak vrijednosti (4.865) - - (4.865)
10.011 62.389 5.986 78.386

Drustvo deponira novac kod banaka koje prema ocjeni Standard & Poor's imaju sljedeéu kreditnu

ocjenu:

. 31. prosinca 31. prosinca

(u tisudama kuna) P 2017 2016
Novac u banci

BBB+ 40.465 60.734

BBB- 1.554 289

Ostalo ili bezrejtinga 1.744 1.366

43.763 62.389

Drustvo primjenjuje politike koje ograniCavaju visinu izloZenosti kreditnom riziku prema bilo kojoj

financijskoj ustanovi.
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31  Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

Prodajne politike Drustva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima koji imaju odgovarajuéu kreditnu
povijest odnosno prodajna politika Drustva osigurava da se prodaja veé¢im dijelom obavlja kupcima uz
placanje unaprijed, u gotovini ili putem znaajnijih kreditnih kartica (individualni kupci, odnosno
fizi¢ke osobe).

Uprava prati naplativost potraZivanja putem tjednih izvje$taja o pojedinagnim stanjima potraZivanja.
Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo neée
moci naplatiti sva svoja potraZivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Vrijednost svih potraZivanja od
kupaca i ostalih potraZivanja smanjena je do vrijednosti iznosa koji se moZe vratiti.

Drudtvo uglavnom ima osiguranja pla¢anja za potraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja. Veéina
potraZivanja od kupaca za koji postoji ispravak vrijednosti su utuZena. Ishod postupka vezanog za
utuZena poiraZivanja ne moZe se sa sigurno$éu predvidjeti, niti semoZe predvidjeti u kojoj mjeri e ista
biti naplaéena.

PotraZivanja koja su na dan bilance dospjela, ali neispravljena imaju sljedeéa dospijeca:

(u tisuéama kuna) 31. prosinca 31. prosinca

2017 2016
Do jednog mjeseca 491 995
Jedan do dva mjeseca 161 847
Dwva do tri mjeseca 85 1.004
Vise od trimjeseca 1.023 649

1.760 3.495

(c) Rizik likvidnosti 7
osiguravanje raspoloZivosti financijskih sredstava adekvatnim imosom ugovorenih kreditnih linija i
spasobnost podmirenja svih obveza. Cilj Drustva je odrzavanje fleksibilnosti financiranja na nadin da
ugovorene kreditne linije budu dostupne. Uprava dnevno prati razinu dostupnih izvora novanih
sredstava putem izvjeStaja o stanju nov&anih sredstava i obveza.

Tablica v nastavku prikazuje financijske obveze i imovinu Druitva na datum bilance prema ugovorenim
dospije¢ima. Iznosi iskazani u tablici predstavljaju ugovorne nediskontirane novéane tokove.

na dan 31. prosinca 2017. Neto knjig. Ugovoreni Do godinu

(u tisuéama kuna) wrijednost nowtani tokovi dana 12 godine  2-5godina

Preko 5
godina

Imovina keja ne nosi kamatu

Ostala potraZivanja 1.257 1.257 1.257 - - -
PotraZivanja od kupaca 6.840 6.840 6.840 - - -
8.097 8.097 8.097 - - -

Kamatonosna imovina
Dani zajmovi i depoziti - - -
Novac i novéani ekvivalenti 43.763 43,763 43.763 - -

51.860 51.860 51.860 - -
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3.1  Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(c) Rizik likvidnosti (nastavak)

nadan 31. prosinca 2016,
(u tisuc¢ama kuna)

Iimovina koja ne nosi kamatu

Ostala potrazivanja
PotraZivanja od kupaca

Kamatonosna imovina
Dani zajmovi i depoziti
Novac inov&ani ekvivalenti

nadan 31. prosinca 2017.
(u tisutama kuna)

Obveze koje ne nose kamatu
Ostale obveze

Obveze za kamatu

Obveze prema dobavljadima

Kamatonosne obveze

Obveze po kreditima

na dan 31. prosinca 2016.
fu tisuéama kuna)

Ohveze koje ne rose kamatn

Ostale obveze
Obveze za kamatu
Obveze prema dobavljagima

Kamatonosne obveze

Obveze po kreditima

Neto knjig. Ugovoreni Do godinu Preko5s
wrijednost novtani fokovi dana 1-2godne 25 godina godina
663 663 663 - - -
10.011 10.011 10.011 - - -
10.674 10.674 10.674 - - -
5.986 6.173 6.173 -

62.389 62.389 62.389 - - -
68.375 68.562 68.362 - - -
79.049 79.236 79.236 - - -
Neto knjig. Ugovoreni Do godinu Preko 5
vrijednost nowtani fokovi dana 1-2godne 25 godina godina
22216 22216 22216 - - -

359 359 359
12,560 12.560 12.560 - - -
35135 35.135 35.135 - - -
91.232 94.657 23.017 16.265 47.612 7.763
126367 129.792 58.152 16.265 47.612 7.763
Neto knjig. Ugovoreni Do godinu - Preko5
wrijednost nowani fokovi dana 1-2godine 25 godina godina
20.115 20.115 20.115 - - -

2.004 2.004 2.004
11.931 11.931 11.931 - - -
34.050 34.050 34.050 - - -
144.338 163.016 61.488 23.352 53.788 24.388
197.066 95.538 23352 53.788 24.388

178.388
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3.2 Upravljanje kapitalom

Ciljevi Drustva prilikom upravljanja kapitalom su o&uvanje sposobnosti Drustva da nastavi poslovanje
pod pretpostavkom vremenske neogranitenosti kako bi omoguéilo povrat ulaganja vlasniku te da odrZi
optimalnu strukturu kapitala kako bi umanjilo troSak kapitala. Drustvo se brine da odrZi visinu kapitala
koja ne smije biti manja od 200 tisuéa kuna za dioni¢ka drultva sukladno Zakonu o trgovalkim
drustvima.

33 Procjena fer vrijednosti

Fer vrijednost predstavlja iznos za koji bi se imovina mogla razmijeniti ili s kojim bi se obveza mogla
podmiriti izmedu upucenih i zainteresiranih strana koje djeluju u svom najboljem interest.

Knjigovodstvena vrijednost kratkoronih potraZivanja od kupaca i ostalih potraZivanja te obveza prema
dobavljatima priblizna je njihovoj fer vrijednosti. Knjigovodstvena vrijednost posudbi priblizno je
jednaka njihovoj fer vrijednosti zbog trZi¥nih kamatnih stopa na posudbe.
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BILJESKA 4 - KLYUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Procjene se kontinuirano wvreduuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim &imbenicima, ukljudujudi
otekivanja buduéih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postojeéim okolnostima. Drudtvo
izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buduénost. Proizagle radunovodstvene procjene su, po
definiciji, u rijetkim sluéajevima izjednadene sa stvarnim rezultatima. U nastavku se navode procjene i
pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znadajan rizik uskladivanja knjigovodstvenih iznosa imovine i
obveza u sljedecoj financijskoj godini.

fa) Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina, postrofenja i opreme

Drustvo koriStenjem nekog sredstva tro$i ekonomske koristi sadrZzane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog i tehnoloikog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja
korisnog vijeka uporabe sredstva, pored razmatranja ofekivane upotrebe temeljem fizickog koristenja,
potrebno uvaZiti promjene potrainje na turistiCkom trZi¥tu koje &e potencirati bru ekonomskun
zastarjelost kao i brZi intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno poslovanje u hotelskoj
industriji namece potrebu za sve ufestalijim ulaganjima Sto predstavlja argumentaciju ¢injenici da se
korisni vijek uporabe sredstva smanjuje.

Korisni vijek uporabe nekretnina, postrojenja i opreme periodi€no se preispituje kako bi se utvrdilo da
1i postoje okolnosti za izmjenu procjene u odnosu na prethodno utvrdenu. Analiza obavljena za period
koji po€inje 1. sijeCnja 2015. godine utvrdila je da postojece stope amortizacije ne odraZavaju
procijenjeni korisni vijek upotrebe imovine. Uzimajuéi u obzir dosadasnju iskoridtenost kapaciteta,
procjenu kori3tenja imovine u narednim periodima, a prema iskustvu sa sliénim hotelima i trZi¥noj
praksi, promijenjen je preostali korisni vijek postojedih nekretnina po elementima gradevine na
ponderirani prosjek od 12 godina.

Drustvo korisni vijek uporabe nekretnina redovno procjenjuje za nove nekretnine i znadajne
rekonstrukeije. Uzimajudi u obzir dosadadnju iskoriftenost kapaciteta, procjenu koristenja imovine u
narednim periodima, a prema iskustvu sa sliénim hotelima i trZi8noj praksi, korisni vijek po elementima
gradevine za novoizgradeni hotel Giorgio Ilu2017. godini je procijenjen na vijek uporabe od 25 godina.

(b} Viasniftvo nad zemljistem i pravni sporovi

Problematika u svezi postupaka cko vlasniStva nad zemlji§tem uobifajena je za turistitke kompanije u
Republici Hrvatskoj. Njihovo razrjeSenje se ofekuje temeljem Zakona o turistikom i ostalom
gradevinskom zemlji$tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (dalje u tekstu: ZTZ) koji
je stupio na snagu 1. kolovoza 2010. godine i koji je propisao obvezu trgova&kih drugtava da u roku od
Sest mjeseci od dana stupanja na snagu toga Zakona (do 1. veljade 201 1. godine) podnesu odgovarajuce
zahtjeve vezano za zemljita. Uredbe kojima se detaljnije ureduju pitanja nagina postupanja po ZTZ-u
objavljene su 28. sijeénja 2011. godine. Dana 31. sijeénja 201 1. godine Drudtvo je nadleZnim tijelima
podnijelo odgovarajuée zahtjeve u svezi s nekretninama na koje se primjenjuje navedeni zakon. Do
datuma ovog izvjeStaja niti jedan pokrenuti postupak prema odredbama ZTZ nije okon&an.

Ne oéekuje se da ¢e ishod tih postupaka imati znagajan utjecaj na financijske izvje$taje ili rezultat
Drustva.
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BILJESKE UZ FINANCIIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 5 - INFORMACIJE O SEGMENTIMA

Temeljem upravljackog pristupa MSFI-a 8, poslovni segmenti iskazuju se u skladu s internim
izvje§tavanjem prema Upravi Drudtva &ja funkcija je donoSenje glavnih poslovnih odluka te su
odgovorni za alokaciju resursa na izvjestajne segmente i ocjenu njihovih rezultata.

Drustvo prati svoje poslovanje po vrstama usluga koje pruza i to u dva glavna poslovna segmenta: hoteli
1 apartmani i ostali poslovni segmenti. Ostali poslovni segmenti obuhvaéaju usluge kampova, turistickih
agencija, usluge najmova, centralne kuhinje, ostale sliéne usluge te usluge centralnih sektora,

Informacije o pojedinim poslovnim segmentima za godinu koja je zavr3ila 31. prosinea 2017. godine su
kako slijedi:

Hotelii  Ostali poslowni

(u tisuéama kuna) apartmani segmenti Ukupno

Ukupni prihodi od prodaje 286.507 11.232 297739
Inter-segmentalni prihodi (143) - (143)
Prihodi od prodaje vanjskih kupaca 286.364 11.232 297.596
Gor 139.948
Amortizacija (bilicska 14) ' 96.275 2.080 98,355
Porezna dobit 3.244 - 3.244
Tkupno imovina 798.066 63.540 861.606
Ukupno obveze 124.211 2.156 126.367

Informacije o pojedinim poslovnim segmentima za godinu koja je zavr$ila 31. prosinca 2016. su kako
slijedi:

Hotelii  Ostali poslovni

(u tisuéama kuna) apa i segmenti Ukupno

Ukupni prihodi od prodaje 254.283 10.522 264.805
Inter-segmentalni prihodi {121) - (121)
Prihodi od prodaje vanjskih kupaca 254.162 10.522 264.684
GOP 117.680
Amortizacija (biljeska 14) 96.249 2171 98.420
Porezna dobit 4.106 - 4.106
Ukupno imovina 815.512 68.412 883.924
Ukupno obveze 176.469 1.919 178.388
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 5 - INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

Uskladenje imovine i obveza po segmentima s imovinom i obvezama Drustva je kako slijedi:

2017. 2016.
(u tisubama kuna) Inmovina Olneze Imovina Obneze
Imovina/obveze po segmentima 861.606 126.367 883.924 178.388
Nealocirano: 45.667 8.974 66.752 16712
-ulaganja 500 - 500 -
-novac i nov&ani ekvivalenti 43.763 - 62.389 -
- potraZivanje za porezna dobit - 2095 2459 -
- odgodena porezna imovina 1.404 - 1.404 -
- rezerviranja - 6.879 - 16,712
Ukupno 9207.273 135.341 950.676 195.1¢0
Cjelokupne usluge Drustva odnose se na ugostiteljstvo.

Prihodi od prodaje Drustva mogu se takoder razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.
(u tisuéama kuna) 2017. 201e6.
Prihodi od prodaje u zemlji 62.251 59.049
Prihodi od prodaje u inozemstvu 235488 205.756
297.739 264.805
Prihodi od prodaje u inozemstwu 2017. %o 2016. %o
Njema&ka 51.807 22 45267 22
Austrija 51.807 22 45.266 22
Ttalija 18.839 8 18518 9
Velika Britanija 4,710 2 4115 2
Slovenija 16484 7 14.403 7
Rusija 2.355 1 2058 1
Francuska 7.065 3 4115 2
Ostale ¢lanice EU* 56.517 24 45.266 22
Ostalo* 25.904 11 26.748 13
235.488 100 205.756 100

* Niti jedan od kupaca nema ugesée u prihodima od prodaje vede od 10%.
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BILJESKA 6 — OSTALI PRIHODI

(u tisuéama kuna) 2017. 2016.
Prihodi od otpisa obveza 429 571
Prihodi od naknade Stete od osiguravajuéih drustava 17 323
Prihodi od zatezmih kamata 74 634
Prefakturirani tro¥kovi najmoprimcima i drugima 948 1.073
Naplata otpisanih potraZivanja (biljeska 16) 152 138
Prihod od ukidanja rezerviranja za sudske sporove (biljegka 20) 8.539 203
Prihodi od zakupnina . 7.155 6.548
Ostali prihodi 2488 2.731

19.802 12.221

U 2017. godini ostale prihode &ine najveéim dijelom prihodi od tehnike dokumentacije u iznosu od
1.404 tisuca kuna (2016.: 1.369 tisuca kuna) i udruZenog oglaavanja u iznosu od 258 tisuéa kuna {2016.:
634 tisuée kuna).

BILJESKA 7 — TROSKOVI MATERIJALA I USLUGA

(u tisucama kuna) 2017. 2016.
Hrana, pie i ostali potro¥ni materijal 30.734 28.058
Utro%ena energija i voda 15.595 14.305

46.329 42.363
Usluge turistitkih agencija 14.535 14,631
Tro%kovi odrzavanja 2972 3122
Reklammi troSkovi _ 2.643 2.852
Uslage praonice 6222 5729
Troskovi komunalnih usluga 2.902 2.550
TroSkovi zakupnine 1.216 1.351
Trogkovi animacije 1.766 1.703
Ostali tro¥kovi 2.244 2127

34.500 34,065

30.829 76.428

BILJESKA 8 - TROSKOVI OSOBLJA

(u tisucama kunaj ‘ 2017. 2016.
Bruto plaée inadnice 61.330 56.851
TroZkovi doprinosa na plaée 10.340 9.773
Ostali tro§kovi zaposlenih /i/ 7.316 6.987

78.986 73.611
Broj zaposlenih na kraju godine 646 626

/if Ostale troSkove zaposlenika &ine otpremmnine, naknade i troikovi prijevoza, naknade za rad po
ugovorima, jubilarne nagrade i sli€no.
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BILJESKA 9 — OSTALI POSLOVNI RASHODI

(u tisuéama kuna) 2017. 2016.
Profesionalne usluge 3.557 3.435
Komunalne i sliéne naknade 7.620 7.039
Otpis nekretnina, postrojenja i opreme 1 nematerijalne imovine 12.842 1319
Premije osiguranja 1.251 1.185
Vrijednosna uskladenja potraZivanja od kupaca (bilieska 16) 1.285 164
Rezerviranja za sudske sporove (biljeika 20) 61 107
Tro3ak otpremnina 2,012 116
Bankarske usluge i élanarine 1.038 1.043
Putovanja i reprezentacija 954 904
Naknade $tete 1.310 -
Ostali rashodi 4436 3.362

36.366 18.374

Otpis nekretnina u 2017. godini rezultat je okonéanja spora s druftvom GHB d.o.o. u stetaju, te posljeditno
predaji u posjed 1 otpisu knjigovodstvene vrijednosti hotela 1 depandanse Belvedere v visini od 11.400
tisuéa kuna, kao i ruSenje i uklanjanje hotela i depandanse Splendid u visini od 759 tisu¢a kuna.

BILJESKA 10— OSTALI DOBICI - NETO

(u tisucama kuna) 2017. 2016.
Neto dobici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme 247 11.731
247 11.731

BILJESKA 11 —- NETO FINANCIJSKI RASHODI

(u tisucama kuna) 2017. 2016.
Financijski prihodi
Prihodi od kamata 483 1.271
Neto poztivne tecane razlike 1.764 2.068
2.247 3.339
Financijski rashodi
Rashodi od kamata (5.163) (7.632)
Neto negativne te€ajne razlike (736) (635)
(5.899) (8.267)
Neto financijski rashod (3.652) (4.928)
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BILJESKA 12 - POREZ NA DOBIT

(u tisuéama kuna} 2017. 2016.
Tekuéi poremi tro§ak 3.244 931
Odgodeni poremi prihod - 3.175
Porezna dobit 3.244 4.106
(u tisuéama kuna) 2017. 2016.

Tekuéi porezni trofak
Tekuée razdoblje 3.244 931
3.244 931

Odgodeni porezni (prihod)/trofak

Nastanak i ukidanje privrementih razlka oo 2,340
Podcijenjen/(precijenjen) troak u prethodnom razdoblju - 835

- 3.175
Porez na dobit 3.244 4.106

Na dan 31, prosinca 2017. godine odgodena porezna imovina iznosi 1.404 tisuée kuna (2016.: 1.404
tisuce kuna).

Porez na dobit Drustva prije oporezivanja razlikuje se od teoretskog iznosa koji bi se izraBunao po
poremoj stopi od 18% (2016.; 20%). Uskladenje poreznog tro$ka DruStva prema izvjeitaju o
sveobuhvatnoj dobiti i oporezivanju zakonskom stopom prikazano je u sljedecoj tablici:

(u tisucama kuna) 2017. 2016.
Tekuéi porezi tro3ak 3.244 931
Odgodeni poremi (prihod ¥trodak - 3.175
Porezna dobit 3.244 4.106
(u tisucama kuna) 2017. 2016,
Dobit prije oporezivanja 19.600 16.996
Porema stopa 18% (2016: 20%) 3.528 3.399
U&inak porezno nepriznatih rashoda 73 110
Uginak privremenih razlika za koje nije primmata odgodena porema

imovina 288 441
UZinak primavanja privremenih razlika na koje ranije nije priznata

odgodena porezna imovina (645) -
Efekt promjene porezne stope - 156
Poremi tro§ak 3244 4,106
Efektivna stopa poreza 17% 24%

U skladu s propisima Republike Hrvatske, Porezna uprava moZe u bilo koje doba pregledati knjige i
evidencije Drugtva u razdoblju od 3 godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana te
moZe uvesti dodatne porezne obveze i kazne. Uprava Drustva nije upoznata s okolnostima koje bi mogle
dovesti do potencijalnih zna¢ajnih obveza u tom pogledu.
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BILJESKA 13 — ZARADA PO DIONICI (osnovna i razrijedena)
Osnovna zarada po dionici
Osnovna zarada po dionici izracunava se na naéin da se dobit koja pripada dioni¢arima Dru3tva podijeli

s ponderiranim prosje&nim brojem redovnih dionica koje su izdane tijekom godine, iskljuéujuéi redovne
dionice koje je Drudtvo kupilo i koje drZi kao vlastite dionice.

2017. 2016.
Dobit za godinu {(u tisuéama kuna) 16356 12.890
Ponderirani prosjeéni brej dionica (osnovna i razrijedena) 302.641 302.641
Zarada po dionici (osnovna i razrijedena) (u kunamay) 54,04 42,59

Razrijedena zarada po dionici

Razrijedena zarada po dionici je ista kao i osnovna jer Drustvo nije imalo konvertibilnih instrumenata
niti opcija u dionicama.
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BILJESKA 14 - NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA

Inwvesticije u  Umjetnitha

Zemljite rade  Oprema . . Ukupno
(e tisuéama kuna) ! % i fijeku djela il
Stanje na dan 1. sijednja 2016.
Nabavna vrijednost 110.841 1442358  283.262 9.369 3.559  1.849.389
Akumulirana amortizacija i umanjenje vrijednosti - {798.662) (198.354) - - (997.016)
Neto knjigovods tvena wrijednost 110.841 643.696 84.908 9369 , 3559 852.373
Za godinu koja je zawrEila 31, prosinca 2016.
Neto knjigovodstvena viijednost na poéetku godine 110.841 643.696 84,908 9.369 3,559 852373
Povedanja - 1.930 20.714 85.008 - 111.652
Prodaja i otpis (1.891) (662) (391) - - (2.944)
Amortizaciia - (76.446) (21348 - - (.84
Prijenos - 44.051 18.627 (62.678) - -
Neto knjigowds tvena vijednost na krajo godine 108.950 612.569 102.510 35.699 3559 863.287
Stanje na dan 31. prosinca 2016,
Nabavna vrijednost 108.950  1.480.475 308.783 35.699 3.55% 1.937.466
Akumulirana amortizacija i umanjenje viijednosti - (867.006) (206.273) - - (1074179
Neto knjigowdstvena wijednost 108.950 612.569 102.510 35.699 3.559 863.287
Stanje na dan 1. sijefnja 2017.
Nabavna vrijednost 108,950 1.480.475 308.783 35.699 3.559 1.937.466
Akumulirana amortizacia | umanjenje vijjednosti - (867.906) (206273} - - (1.074.17%)
Neto Knjigovods hena vrijednost 108.950 612,569 102.510 35.699 3.559 863.287
Za godinu koja je zaw§ila 31. prosinca 2017,
Neto knjigovodstvena vrijednost na potetku godine 108.950 612569 102510 35.699 3.559 863287
Povedanja - 1.146 23.803 80.975 - 105,924
Prodaja i otpis (8072)  (3346)  (L143) (8.528) (53) (21.142)
Amortizacija - {74968 (B.03)1) - - (97.999)
Prijenos - 73.617 10,284 (83.901) - -
Neto knjigovwdstvena wijednost na kraju godine 100.878 609.018 112423 14245 3.506 850070
Stanje na dan 31. prosinea 2017,
Nabavna vrijednost 100.878  1.551.892 341.727 24245 3506 2.022248
Akumulirana amortizacija i wmanjenje vrijednosti - (942.874)  (229304) - - (1.172.178)
Neto knjigovods tvena vrijednost 100878 609018 112423 24.245 _ 3.506 850.070

Na dan 31. prosinca 2017. godine zemljiste i zgrade u iznosu od 209.694 tisuéa kuna (2016.: 289.689
tisu¢a kuna} zaloZeni su kao jamstvo za osiguranje povrata pozajmljenih sredstava (biljeska 19).

Povriina zemljista koja je ukljuéena u knjige Druitva na dan 31. prosinca 2017. godine pokriva 190.145
m* (2016.: 202.946 m®) te zajedno s pripadajuéim zgradama ima neto knjigovodstvenu vrijednost
709.896 tisuca kuna (2016.: 721.519 tisuée kuna).

Od ukupne povriine zemljista, povr§ina od 22.714 m2 (2016.: 35.515 m2) vrijednosti 27.735 tisuéa kuna
(2016.: 42.468 tisuce kuna) nije u zakonskom vlasnistvu Drustva (prema podacima u zemlji¥nim
knjigama; vidjeti biljeSku 23), dok 167.431 m2 (2016.: 167.431 m2) ili 682.161 tisuca kuna (2016.:
678.570 tisuca kuna) je nesporno vlasni§tvo.

Imovina u pripremi odnosi se na avans za rekonstrukciju hotela Imperijal, Istra i Rezidens, te na
projektnu dokumentaciju i zapoéete radove na istom.
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BILJESKA 14 - NEKRETNINE, POSTROJENJA 1 OPREMA (nastavak)

Knjigovodstvena vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme Drustva, koja je dana u operativni najam
je sljedeca:

{(u tisuéama kuna) 2017. 2016.

Nabavna vrijednost 18212 18.209
Akumulirana amortizacija na dan 1, sijeénja (8.879) (7.617)
Amortizacija za godinu (689) (1.259)
Neto knjigovodstvena wrijednost 8.644 9.333

Operativni najam odnosi se na najam ugostiteljskih objekata i trgovina. Tijekom 2017. godine, Drudivo
je ostvarilo prihod od najamnina v iznosu od 7.155 tisuéa kuna (2016.: 6.548 tisuca kuna).

Buduéi ukupni primici za operativni najam su sljededéi:

2017. 2016.

Do 1 godine 5.853 5747
0Od 2do 5 godina 5.051 10.503

10.904 16.250

Ugovori su sklopljeni za period od 1 do 3 godina (ve¢inom na 3 godine) i obnovljivi su na kraju razdoblja
najma po trZi3noj cijeni, odnosno nakon raspisivanja natje¢aja biraju se najpovoljniji ponudad&i.

BILJESKA 15 - ULAGANJA

31. prosinca 31. prosinca
(u tisuéama kuna) 2017. 2016.
500 500

Ulaganja u Remisens

Druitvo ima udio u vlasniftvu Remisens d.o.o0. od 33% (2016.: 33%).
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BILJESKA 16 —- KUPCI I OSTALA POTRAZIVANJA

(1 tisutama kuna)

PotraZivanja od kupaca u zemlji
Potrazivanja od kupaca u inozemstvu
Nefakturirana potraZivanja /i/

Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca

PotraZivanja od kupaca - neto

PotraZivanja od dr¥ave i ostala potraZivanja

31. prosinca 31. prosinca
2017. 2016.

3.656 6.182

2,679 4.243

3.893 4451

(3.388) (4.865)
6.840 10.011

1257 663

8.097 10.674

/i/ Nefakturirana potraZivanja odnose se na potraZivanja od gostiju koji su na 3 1. prosinca baravili u

hotelu.

Kretanje rezerviranja za umanjenje vrijednosti potraZivanja od kupaca i ostalih potraZivanja:

(u tisucama kuna)

Stanje na dan 1. sijeénja
Povecanje

Naplata

Otpis

Stanje na dan 31. prosinca

BILJESKA 17 - NOVAC I NOVCANI EKVIVALENTI

(u tisuéama kuna)

Depoziti do 90 dana
Devimi ratuni
Novac u blagajni
Ziro raéuni

2017. 2016.
4.865 4.839
1.285 164
(152) (138)

(2.610) -

3.388 4.865

31. prosinca 31. prosinca

2017. 2016.

37482 59.019
4.361 1.656

565 963
955 751
43.763 62389

Dru3tvo moZe za vrijeme orogenja povlagiti sredstva uz prethodnu najavu od tri radna dana.
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BILJESKA 18 - KAPITAL I REZERVE
Temeljni kapital

Temeljni kapital Dru§tva na dan 31. prosinca 2017. godine iznosi 696.074 tisuce kuna (2016.: 696.074
tisuée kuna) i sastoji se od 302.641 redovnih dionica nominalne vrijednosti 2.300 kuna po dionici (2016.:
2.300 kuna po dionici). Redovne dionice imaju isto pravo glasa i pravo na dividendu. Temeljni kapital
Drugtva u cijelosti je uplaéen u novew,

Struktura dionidara na dan 31. prosinca 2017. godine je navedena u sljededoj tabeli:

Broj dionica HRK %
SNH Alfad.d., Zagreb 93.825 215.797.500 31,00
Nova Libumija d.0.0., Opatija 75.661 174.020.300 25,00
SNH Beta d.d., Zagreb 57.506 132.263.800 19,00
SPLITSKA BANKA D.D./AZ OMF KATEGORI'EB 24.218 55.701.400 8,00
Mali dioni€ari 51.431 118.291.300 17,00
Ukupno 302.641 696.074300 100,00

Struktura dioni¢ara na dan 31. prosinca 2016. godine je navedena u sljedecoj tabeli:

Broj dionica HRK %
SNH Alfa d.d., Zagreb 93.825 215.797.500 31,00
Nova Liburnija d.o.0., Opatija 75.661 174.020.300 25,00
SNH Beta d.d., Zagreb 57.506 132.263.800 19,00
Societe Generale-Splitska banka d.d., skrbnitki radun 23.450 53.935.000 7,75
Mali dionigari 52.199 120.057.700 17,25
Ukupno 302.641 6946.074.300 100,00




LIBURNIA RIVIERA HOTELI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA. 18 - KAPITAL I REZERVE (nastavak)
Zakonske rezerve

Zakonska rezerva formira se sukladno hrvatskim propisima koji propisuju da je Drustvo duZno u
zakonske rezerve unositi dvadeseti dio (5%) dobiti tekuée godine sve dok te rezerve zajedno s rezervama
kapitala ne dosegnu visinu od pet posto (5%) temeljnog kapitala Drugtva. Ova rezerva nije raspodjeljiva.

Kapitalne rezerve

Skupitina Drustva je dana 2. lipnja 2014. godine donijela odluku o pojednostavljenom smanjenju
temeljnog kapitala Druitva radi pokri¢a gubitaka i formiranja zakonskih rezervi. Smanjenje temeljnog
kapitala provedeno je u iznosu od 102.898 tisuéa kuna smanjenjem nominalnog iznosa dionice. Druitvo
je nakon smanjenja temeljnog kapitala i pokrica akumuliranih gubitaka izdvojilo iznos od 43.278 tisuéa
kuna u zakonske rezerve i iznos od 2 tisuce kuna u kapitalne rezerve.

BILJESKA 19 - POSUDBE

31. prosinca 31. prosinca
{u tisuéama kuna) 2017 2016
Posudbe banaka 91.591 146.342
Minus: dugoroéni dio (69.425) (89,174}
Kratkoro&ni dio posudbi 22.166 57.168

Banka je osigurala sva svoja pozajmljena sredstva uknjizbom zaloZnog prava nad zemljidtem i
gradevinskim objektom (biljeSka 14). Od ukupnog iznosa kratkoroénih posudbi 359 tisuée kuna odnosi
se na obveze za kamatu (2016: 2.004 tisuéa kuna).

Dospijece dugoroénih posudbi je sljedede:

, 31.prosinca - 31.prosinca

(u tisucama kuna) 2017. 2016.
Od 1 do 2 godine 15.428 19.341
0d 2 do 5 godina 46.284 46.555
Preko 5 godina 7.713 23.278
69.425 89.174

Knjigovodstvena vrijednost posudbi denominirana je u eurima. Efektivne kamatne stope na datum
bilance bile su sljedece:

2017. 2016.
(u tisucama (u tisu¢ama
kuna) % kuna} %
EUR 91.232 4% do EURIBORH4,7% 144338 4% do EURIBOR+4,7%
91,232 144.338
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BILJESKA 20 — REZERVIRANJA ZA OSTALE OBVEZE [ TROSKOVE

(u tisuéama kuna)

Stanje 1. sijeénja 2016.
Povecanje

Plaéeno v tijeku godine
Otpudteno tijekom godine
Stanje 31. prosinca 2016.
Kratkorofni die
Dugorotni dio

Stanje 1. sije€nja 2017.
Povecanje

Plaéeno u tijeku godine
Otpusteno tijckom godine
Stanje 31. prosinca 2017.
Kratkoroéni dio
Dugoroéni dio

Otpremnine i
jubilarne Sudski sporovi /i/ Ukupno
nagrade
543 18.886 19.429
116 107 223
- (2.737) (2.737)
- (203) (203)
659 16.053 16.712
659 16.053 16.712
659 16.053 16.712
2,012 61 2.073
(116) (3.251) (3.367)
- - (8539 (8.539)
2.555 4324 6.879
2,555 4.324 6.879

/i/f  Drudtvo je napra\;ilo rezerviranja za sudske sporove za potencijalmu isplatu naknade bivim
viasnicima nekretnina, a koja se ofekuje da ée uslijediti za 2 do 4 godine.

BILJESKA 21 - DOBAVLJACT I OSTALE OBVEZE

(u tisuéama kuna)

Obveze prema domacim dobavljadima
Obveze prema inozemnim dobavljatima
Ukupno obveze prema dobavijadima

Obveze prema zaposlenima
Obveze za poreze i doprinose
Obveze za predujmove
Ostale obveze

31. prosinca 31. prosinca
2017. 2016.

11.860 11.157

700 774

12.560 11.931

7.691 6.167

1.920 1.860

8.555 7.644

4.050 4.444
34.776 32.046
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BILJESKA 22 - NOVAC GENERIRAN POSLOVANJEM

Uskladenje dobiti s novcem generiranim poslovanjem:

(u tisucéama kuna) 2017. 2016.
Dobit za godinu 16.356 12.890
Uskladenje za:

Amortizacija 98.355 98.420
Umanjenje vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme (bilieSka 9) 12.842 1.019
Neto dobici od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme (bilie§ka 10) (247) (11.731)
Rezerviranje za umanjenje vrijednosti potra¥ivanja od kupaca-neto 1.133 26
Neto financiiski rashodi (biljeska 11) 3.652 4.928
Poveéanje rezerviranja-neto (9.833) 2.717)
Porezna dobit 3.244 4.106
Promjene u obrtnom kapitalu (bez uginaka stjecanja i prodaje):

- kupci i ostala potraZivanja 1.927 (256)
- zalihe 200 (668)
- dobavlaéi i ostale obveze 7.107 7.161
Novac generiran poslovanjem 134.736 113.178

Prodaja nekretnina, postrojenja i opreme u novéanom toku sastoji se od sljedeéeg:

L. 31. prosinca 31. prosinca
(u tisucama kuna} 2017 2016
Neotpisana vrijednost nekretnine, postrojenja i oprema 8.300 1.526
Dobit od prodaje nekretnine, postrojenja i oprema (bilje3ka 10) 247 11.731
Primici od prodaje nekretnine, postrojenja i oprema 8.547 13.657
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BILJESKA 23 - POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE
Pravni sporovi

Drustvo je tuZenik i tuZitelj u nekoliko sudskih sporova koji proizlaze iz poslovanja. U financijskim
izvjeStajima za godinu koja je zavrila 31. prosinca 2017. godine rezerviranja za parnice za koje Drustvo
predvida isplatu od3tete iznose 4.324 tisuce kuna (2016.: 16.053 tisuca kuna), kao 3to je prikazano u
biljesci 20.

TuZba G.H.B. d.o.0. u steCaju

TuZbu je podnio G.H.B. d.o.o. (1. tuZitelj} i g. Miroslav Brkovi¢ (2. tuZitelj), po kojoj je nakon otvaranja
stec¢aja, nastavio postupak stecajni upravitelj odnosno G.H.B. u stedaju d.o.0., a zbog ispunjenja obveza
iz ugovora (predaja u posjed i prijenos prava vlasni$tva nekretnina) u vezi objekata hotela i depandanse
Belvedere u Opatiji. Donesena je prvostupanjska presuda dana 8. kolovoza 2014. godine kojom se
usvaja tuZbeni zahtjev 1.tuZitelja, te je naloZeno tuZeniku da sklopi s 1. tu¥iteljem ugovor o prijenosu

prava vlasniStva nekretnina i predaje u posjed. Odbijen je tuZbeni zahtjev 2. tuZitelja u cijelosti. Drudtvo -~ - -

Je podnijelo Zalbu dana 18. kolovoza 2014. godine protiv presude, kao i 2. tuZitelj. Tuzenik je podnio
odgovor na Zalbu 2. tuZitelja, te je 1. tuZitelj podnio odgovor na Zalbu tuZenika. Drugostupanijski
postupak pred Visokim trgovackim sudom u Zagrebu je pravomoéno zavrien,

Drugostupanjskom presudom Visokog trgovatkog suda Republike Hrvatske broj 91. P2-9806/2014-0d
31. svibnja 2017. godine, a koja je punomocniku tuZenika dostavijena dana 6. srpnja 2017. godine,
odbijena je Zalba tuZenika i potvrdena gore citirana prvostupanjska presuda Trgovackog suda u Rijeci u
cijelosti. Protiv gore nazna¢ene drugostupanjske presude tuZenik je, po svojem punomodéniku i unutar
zakonom propisanog roka, podnio reviziju Vrhovnom sudu Republike Hrvatske. Dana 16. listopada
2017.godine Druitvo je temeljem prethodno navedene pravomoéne presude druitvu G.ILB. d.o.0. u
steCaju, hotel i depandansu Belvedere u Opatiji predalo u posjed slobodne od osoba i stvari.

Vlasnistvo nad zemljiStem

Temeljem Sporazuma o razrje$enju imovinsko pravnih odnosa i prijenosu 25% + 1 dionice sklopljenim
dana 14. lipnja 2007, godine s Hrvatskim fondom za privatizaciju, Zagreb (HFP) i Gradom Opatija (koji

‘ je sklopio Sporazum u svoje ime i u ime i za ratun Opéine Lovran, Opéine M. Draga i Opéine Matulji),

Drudtvo je steklo pravo vlasnidtva na nekretninama unesenim u temeljni kapital Druitva temeljem
RjeSenja HFP-a od 5. srpnja 1995. godine, Zakljucka HFP-a od 30. travnja 1998. godine, Zakljucka
HFP-a od 10. lipnja 1998. godine i Zakljutka HFP od 27. veljaée 1998. godine. Sukladno navedenom
Sporazumu izdane su tabularne izjave za veéinu nekretnina koje su bile predmet Sporazuma, osim u
onim slu¢ajevima gdje traje postupak parcelacije nekretnina, jer su iste unesene u temeljni kapital
Drustva kao dio katastarske Cestice, a ne kao cijela katastarska Gestica. Ne o&ekuje se da ée ishod tih
postupaka imati znadajan utjecaj na financijske izvjeitaje ili rezultat Drugtva,

Preuzete obveze iz kapitala i kredita

Na dan 31. prosinca 2017. godine ugovorene buduce obveze za investicije u turisti¢ke objekte iznose
81.765 tisuéa kuna (2016.; 61.136 tisuca kuna).
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BILJESKA 23 - POTENCIJALNE I PREUZETE OBVEZE (nastavak)

Preuzete obveze po operativnom najmu — gdje je Druftve najmoprimac.
Buduéa ukupna pla¢anja za operativni najam su kako slijedi:

{u tisuéama kuna) 2017. 2016.
Do | godine 416 386
Od 2do 5 godina 961 478

1377 864

Ugovori su sklopljeni za period od 1 do 4 godina i vecina ugovora o najmu je obnovljiva na kraju
razdoblja najma po trZidnoj cijeni, a odnosi se na operativni najam gradevinskih objekata i osobnih

automobila.

BILJESKA 24 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Stranke se smafraju povezane ako jedna stranka ima sposobnost da kontrolira drugu stranku ili je pod
zajedni€kom kontrolom ili ima zna&ajan utjecaj na drugu stranku pri dono#enju financijskih ili poslovnih
odluka. Na dan 31. prosinca 2017. godine Drustvo ima nekoliko vlasnika ali nema mati¢no i kontrolno

drustvo (biljeska 18).

Nije bilo znacajnih promjena u vlasni¢koj strukturi u odnosu na dan 31. prosinca 2017. godine.

Transakeije s povezanim druStvima na kraju godine su sljedece:

(u tisu¢ama kuna) 2017.

Prihodi od prodaje usluga:

Povezana poduzeca 1.395

Grad Opatija 82

Opéina Lovran 48

Opéma Mo§éenicka Draga 1
1.526

Ostali prihodi — prihodi od prefakturiranja - podruZnice -

Troikovi materijalai usluga:

Grad Opatija 429
429

Ostali rashodi iz poslovanja:
Opéina Opatija 3.383
Opéina Lovran 1.309
Opéina Mo§éeni¢ka Draga 604
Povezana druitva 533
5.829

2016.

1.458
78
38
10

1.584

295
205

2.890
1.272
580
465

5.207
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BILJESKA 24 —- TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

(u tisu¢ama kuna) 2017. 2016.

Dobavijadi i ostale obveze:

Povezana dru§tva 11 27

Opéina Opatifa 15 -
26 27

Kupci i ostala potraZivanja:

Opéina Lovran 3 1
Povezana drugtva 172 193
175 194

Kupci i ostala potraZivanja:

Dane pozajmice - 5.986
2017. 2016.

Primanja kljuénog managementa (Uprava)

Neto place 1.651 1.601

Doprinosi za mirovinsko osiguranje 379 443

Doprinosi za zdravstveno osiguranje 377 438

Ostali trodkovi (doprinosi i porezi) 75% 891
3.166 3.373
2017. 2016.

Uprava se sastoji od tri &lana (2016.: tri &lana).

2017. 2016.
Naknade €lanovima Nadzomog odbora 477 524

BILJESKA 25 - DOGAPAJI NAKON DATUMA BILANCE

Drustvo je nakon datuma izvje¥¢a, sredinom sijegnja 2018. godine potpisalo ugovor o kreditu za
investicijsko ulaganje u visini od 9,3 milijuna eura.
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